Repertorium A numer /2025

AKT NOTARIALNY

Dnia ... dwa tysigce dwudziestego piatego (....2025) roku, przed notariuszem Sylwestrem

Grzebinoga, w jego Kancelarii Notarialnej mieszczacej si¢ w Piasecznie przy ulicy Tadeusza

Kosciuszki 10, stawili sig:-----
1) ...., syn .., wedlug o$wiadczenia zamieszkaty w .. przy ulicy .., kod pocztowy ...,
legitymujacy si¢ dowodem osobistym o serii i numerze .., waznym do dnia ...roku, numer
PESEL.: ..., dzialajacy przy niniejszym akcie w imieniu i na rzecz spolki pod firma
SEONECZNA PARK spélka z ograniczona odpowiedzialnosScia z siedziba w
Piasecznie, adres: ul. Kosciuszki 10 lok. 1, kod 05-500 Piaseczno (REGON: 528484590,
NIP: 1231555879) wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS: 0001102340 - jako Czlonek Zarzadu uprawniony samodzielnie
do jej reprezentacji zgodnie z okazang przy niniejszym akcie informacjg odpowiadajaca
odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcoéw pobrang na podstawie art. 4 ust. 4aa
ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym wedtug stanu na
dzien ... 2025 roKu, gOQZ. .. .;=m-mmmmmmmm oo

Tomasz SADOWSKI oswiadcza, ze nie zachodza zadne okoliczno$ci ograniczajace lub
wylaczajace reprezentowanie przez niego wskazanej wyzej osoby prawnej, oraz

zapewnia, ze do dnia dzisiejszego nie ulegly zmianie zadne dane wynikajace z okazanych

informacji z rejestru przedsigbiorCOW.—==-=-=-=====mmmmmmm oo
--------- Tomasz SADOWSKI dziatajacy w imieniu i1 na rzecz Spotki zwany bedzie w
dalszej czgéci aktu takze jako ,,Przedstawiciel Dewelopera”, a spotka pod firma:
SEONECZNA PARK spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w
Piasecznie zwana bedzie w dalszej czgsci aktu takze jako ,,Deweloper” Iub

»Sprzedajacy” . ------=--=-==-mmmmsmmcmeeeeeeeeee

Ad 2) i 3) zwani w dalszej czesci aktu takze jako ,,Nabywcy”.-------------

Deweloper i Nabywcy zwani sg w dalszej cze$ci niniejszego aktu takze ,,Stronami”.-




Tozsamo$¢ stawajacych notariusz ustalit na podstawie okazanych dowodow osobistych,
ktérych serie i numery powotano przy nazwiskach stawajacych.------

Notariusz dokonat takze weryfikacji numeréow PESEL o0sob biorgcych udziat w niniejszej
czynnosci w rejestrze zastrzezen numerow PESEL, o ktorym mowa w art. 23a ustawy z dnia
24 wrzesnia 2010 roku o ewidencji ludnosci (Dz. U. z 2022 r. poz. 1191 oraz z 2023 r. poz. 497
1 1394) i ustalil, ze numery te nie sg zastrzezone. Stawajacy o$wiadczaja takze, iz nie dokonali
oni zastrzezenia numeru PESEL, jak réwniez nie zlozyli wniosku o zastrzezenie numeru

PESEL w rejestrze zastrzezen numerow PESEL na podstawie art. 23e powotanej wyzej ustawy

z dnia 24 wrze$nia 2010 roku o ewidencji ludnosci.------------------ ---

UMOWA DEWELOPERSKA
§1.

Nieruchomosci

I. Przedstawiciel Dewelopera dziatajac w imieniu i na rzecz Dewelopera o$wiadcza, ze
Deweloper jest wytacznym wiascicielem nieruchomosci gruntowej sktadajacej si¢ z dziatki
oznaczonej numerem ewidencyjnym 102 (sto dwa), identyfikator dziatki: 141803 2.0025.102,
0 powierzchni 0,2030 ha (dwa tysigce trzydziesci dziesigciotysigczne hektara) polozonej w
miejscowosci Stara Iwiczna, Gminie Lesznowola, powiecie piaseczynskim, wojewddztwie
mazowieckim, dla ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg numer WA5M/00298520/8.--------------

Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze prawo wlasnos$ci, opisane] wyzej nieruchomosci
Spotka nabyta od osoby fizycznej, w drodze Umowy sprzedazy z dnia dwudziestego siddmego
listopada dwa tysigce dwudziestego czwartego (27.11.2024) roku, zawartej przed Sylwestrem
Grzebinoga, notariuszem w Piasecznie i zapisanej w Repertorium A za numerem 5092/2024.--
I1. Czyniacy niniejsza czynnos¢ notariusz w dniu dzisiejszym poprzez zamieszczony na stronie
internetowe] Ministerstwa Sprawiedliwo$ci Podsystem Dostepu do Centralnej Bazy Danych

Ksigg Wieczystych dokonat przegladu ksiggi wieczystej numer WA5M/00298520/8 i ustalit,

ze ksigga ta zawiera nastepujgce WPISY :m=m=======m=mmmmmmmmm oo e
a) w dziale I-O wpisana jest nieruchomos$¢ gruntowa sktadajaca si¢ z dzialki oznaczonej
numerami ewidencyjnymi 102 (sto dwa), identyfikator dziatki: 141803 2.0025.102, o
powierzchni 0,2030 ha (dwa tysigce trzydzieSci dziesigciotysieczne hektara) potozonej w
miejscowosci Stara Iwiczna, Gminie Lesznowola, powiecie piaseczynskim, wojewoddztwie
mazowieckim; ponadto w dziale tym brak jest wzmianek o wnioskach;--------------=--=-=--------

b) w dziale I-SP brak jest wpisow i wzmianek o wnioskach;-------------------------
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C) w dziale II wtasno$¢ wpisana jest na rzecz: Wojciecha Adama GRZEGORCZYK, syna Jana
i Wiadystawy, w udziale wynoszacym 1/2 (jedna druga) czesci, Wojciecha Waldemara
SCISLOWSKIEGO, syna Wojciecha i Alicji, w udziale wynoszacym 1/4 (jedna czwarta)
czeéci, Beaty Marioli SCISLOWSKIEJ, corki Wojciecha i Marioli, numer PESEL
93021611085, w udziale wynoszacym 1/4 (jedna czwarta) cze$ci; ponadto w dziale tym
widnieje jedna wzmianka Dz. Kw. 37615/24 z dnia 28.11.2024 r., wpis prawa

wiasnosci/wspotwlasnosci, ktory dotyczy wpisu Dewelopera jako wtasciciela w cato$ci;--------

d) w dziale III widnieje nastepujacy wpis:----------==-==-=-==-=----- ---

- pod nr 1) Roszczenie: Roszczenia na rzecz spotki pod firmg Fortis Holding Spotka z
ograniczong odpowiedzialno$cig z siedziba w Piasecznie wynikajace z przedwstepnej umowy
sprzedazy z dnia 25.04.2024 roku (Rep. a nr 1695/2024); ponadto w dziale tym widnieje jedna
wzmianka Dz. Kw. 37615/24 z dnia 28.11.2024 r.- wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wiasnosci, ktora dotyczy wykreslenia przedmiotowego w zwigzku zawarciem przyrzeczonej
umowy sprzedazy przez Dewelopera, jako podmiotu wskazanego przez spotke pod firma: Fortis
Holding spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w Piasecznie, (REGON:
528484590, KRS: 0001102340);--------------=------ et e

e) w dziale IV brak jest wpisow i wzmianek o wnioskach;----------=------=-=-------

I11. Przedstawiciel Dewelopera dziatajgc w imieniu i na rzecz Dewelopera oswiadcza, ze:------
1) poza opisanymi wyzej wzmiankami do chwili obecnej wpisy w powotanych wyzej ksiegach
wieczystych, dotyczace nieruchomosci stanowiacych przedmiot niniejszej umowy nie ulegty
zmianie a do Sadu nie wplynety Zadne inne wnioski o dokonanie w nich wpisow,----------------
2) stan prawny nieruchomosci stanowigcej przedmiot niniejszej umowy wynikajacy ze

wskazanej powyzej tresci wpisOw w ksiegach wieczystych jest zgodny z rzeczywistym stanem

PrAWNYM, ==========mm = mm oo oo

3) nieruchomo$¢ stanowigca przedmiot niniejszej umowy wolne jest od wszelkich
ograniczonych praw rzeczowych, wszelkich obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, nie jest
obcigzona prawem pierwokupu czy odkupu, wszystkie swiadczenia zwigzane z eksploatacjg
przedmiotowej nieruchomosci sg optacane na biezaco we wlasciwej wysokosci, nie toczy sig¢
zadne postgpowanie sagdowe lub administracyjne dotyczace nieruchomos$ci stanowiacej
przedmiot niniejszej umowy, nie sg zawarte zadne umowy najmu czy dzierzawy, na podstawie
ktérych znajdowalyby sie ona w posiadaniu 0sob trzecich,--------==========mmmmcmmommeeeeeeo

4) przedmiotowa nieruchomo$¢ nie sg przedmiotem zadnego postepowania sgdowego,

administracyjnego lub egzekucyjnego,--- S —

5) przedmiotowa nieruchomos$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej;-
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6) Nieruchomog§e:-----====m=mmmmm e mm e -

- nie jest zanieczyszczona zadnymi niebezpiecznymi lub szkodliwymi materiatami i

substancjami,-------------- memememememememees s --
- nie podlega przepisom ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztaltowaniu ustroju rolnego,-
- nie jest w catosci lub czeSci lasem w rozumieniu ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 roku o

lasach, -------===--nnm-- R — e

- nie jest potozona na obszarze rewitalizacji ani na obszarze specjalnej strefy rewitalizacji, o
ktorych mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji,-------------------------
- nie stanowi w catosci lub w czeSci $rodladowych wod stojacych w  rozumieniu
art. 217 ust. 13 ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 roku, --------------------

- nie jest potozona na terenie Specjalnej Strefy Ekonomicznej, o ktoérej mowa w ustawie z dnia
20 pazdziernika 1994 roku o specjalnych strefach ekonomicznych,

- nie jest potozona na terenie parku narodowego w rozumieniu ustawa z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody, nie jest wpisana do rejestru zabytkoéw, nie znajduje si¢ na niej obiekty
archeologiczne lub paleontologiczne, ani obiekty objete ochrong przyrodniczg, ------------------
7) Deweloper nie posiada zalegtosci podatkowych, ani zaleglosci w zaptacie innych naleznosci
oraz optat, do ktorych stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja
Podatkowa, ktére moga powodowac powstanie zobowigzan po stronie Nabywcy, ---------------

8) nie zostata ogloszona upadtos¢ Dewelopera, ani nie zostal ztozony wniosek o ogloszenie

UPAALOSCI, =mmmmmm e e e e
9) w zakresie czynnosci objetych tym aktem notarialnym Deweloper jest podatnikiem podatku

od towarow 1 ustlug w rozumieniu art. 15 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od

towarOw 1 ushug, =-==-=-mmmmmmm e ---

10) na Nieruchomosci znajduja si¢ dreny melioracyjne,----------------------- et

11) Spotka jest deweloperem w rozumieniu ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zwanej w dalszej tresci tego aktu ,,Ustawgq”, a umowa objeta niniejszym aktem
zawierana jest celem ustanowienia i przeniesienia na Nabywce praw uregulowanych w

przepisach tej ustawy.-----------------=----mo--- - et L e

§ 2.

Przedsiewziecie deweloperskie i zadanie inwestycyjne
1. Przedstawiciel Spotki o§wiadcza, ze na nieruchomosci opisanej w § 1 powyzej, Deweloper

realizuje Przedsiewzigecie Deweloperskie obejmujace budoweg czterech budynkow
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mieszkalnych jednorodzinnych, dwulokalowych z urzadzeniami budowalnymi w tym instalacjg

gazZOWg.---------------- e e ---
Przedsigwzigcie deweloperskie realizowane jest na podstawie ostatecznej Decyzji Starosty
Piaseczynskiego Nr 1580/2024, wydanej w dniu 26 wrzesnia 2024 roku, znak
ARB.6740.855.2024.AM, na podstawie ktorych zatwierdzony zostat projekt budowlany i
udzielono Spotce pozwolenia na budowe czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
dwulokalowych z urzadzeniami budowalnymi w tym instalacja gazowa wraz z rozbiodrka
budynku gospodarczego i mieszkalnego jednorodzinnego. ---------=-======nmmmmmmmmmmmm oo

Przedstawiciel Spotki o$wiadcza, iz wskazana wyzej decyzja nie zostata zaskarzona, a ich kopie

stanowig zalgcznik nr 1 do niniejszego aktu notarialnego. -----------------=--------m-oomoo---
2. W ramach zadania inwestycyjnego, ktérego dotyczy niniejsza umowa, Deweloper na

nieruchomosci opisanej w § 1 pkt L. niniejszej umowy, wybuduje cztery budynki mieszkalne

jednorodzinne, dwulokalowe, w tym:--- e
- Budynek A, sktadajacy si¢ dwoch lokali mieszkalnych oznaczonych numerami: A0l o
powierzchni uzytkowej 90,74 m? (dziewieédziesiat i 74/100 metra kwadratowego), A02 o
powierzchni uzytkowej 90,74 m? (dziewigédziesiat i 74/100 metra kwadratowego);--------------
- Budynek B, sktadajacy si¢ dwoch lokali mieszkalnych oznaczonych numerami: BO1 o
powierzchni uzytkowej 90,74 m? (dziewieédziesiat i 74/100 metra kwadratowego), B02 o
powierzchni uzytkowej 90,74 m? (dziewieédziesiat i 74/100 metra kwadratowego);--------------
- Budynek C, sktadajacy si¢ dwoch lokali mieszkalnych oznaczonych numerami: COl o
powierzchni uzytkowej 90,74 m? (dziewie¢dziesiat i 74/100 metra kwadratowego), C02 o
powierzchni uzytkowej 90,74 m? (dziewieédziesiat i 74/100 metra kwadratowego);--------------
- Budynek D, sktadajacy si¢ dwoch lokali mieszkalnych oznaczonych numerami: DOl o
powierzchni uzytkowej 90,74 m? (dziewieédziesigt i 74/100 metra kwadratowego), D02 o
powierzchni uzytkowej 90,74 m? (dziewigédziesiat i 74/100 metra kwadratowego);--------------
3. Strony zgodnie postanawiajg, Ze:------==-======-====mm=mmmmmmm oo

a) Nabywca przyjmuje do wiadomosci, iz Deweloper w ramach przedsiewziecia
deweloperskiego moze ustanowi¢ na Nieruchomos$ci, lub na wyodrgbnionych lokalach w
Budynkach, ograniczone prawa rzeczowe, niezbedne dla zapewnienia prawidlowego
funkcjonowania inwestycji, Budynku oraz wybudowanych w nim lokali, w szczegdlnosci na
rzecz dostawcow mediow oraz innych podmiotéw i1 wiascicieli nieruchomosci sgsiednich w
zakresie miedzy innymi dotyczacym urzadzen stuzacych do doprowadzania lub odprowadzania

wody, pary, gazu, pradu elektrycznego, jak rowniez taczy telekomunikacyjnych i innych



urzagdzen podobnych dotyczacych mediow doprowadzanych lub odprowadzanych
z Nieruchomosci, Budynku oraz lokali, na co Nabywca wyraza zgodg, -----------

b) Deweloper ma prawo do dokonania podziatu/scalenia Nieruchomosci poprzez dokonanie w
szczegdlnosci:  wydzielenia dziatek inwestycyjnych, dzialek stanowigcych tereny
wewnatrzosiedlowe, przeznaczonych pod drogi, tereny zielone, tereny pod budowe urzadzen
infrastruktury, wydzielenia dziatek zabudowanych naziemnymi miejscami postojowymi oraz
wyodrgbnienia lokali o charakterze mieszkalnym i niemieszkalnym, zgodnie z wymogami i
potrzebami realizacji inwestycji ustaleniami planu zagospodarowania kompleksu
mieszkaniowego, a takze do ustanawiania niezbednych stuzebnosci i uzytkowan, jak rowniez

do laczenia/odtaczania dziatek powstatych w wyniku ewentualnego podziatu Nieruchomosci w

ramach ksiegi wieczystej istniejacej (ewentualnie nowozaktadanych).--- ----

§3.
Termin rozpoczecia i zakonczenia prac budowlanych
Przedstawiciel Dewelopera dzialajac w imieniu i na rzecz Dewelopera o$wiadcza, ze prace
budowlane w ramach zadania inwestycyjnego, ktorego dotyczy niniejsza umowa, tj. zadania
polegajacego na budowie czterech budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, dwulokalowych
z urzadzeniami budowalnymi w tym instalacja gazowa, rozpoczely sie w dniu 26 listopada

2024 roku, natomiast termin ich zakonczenia zostat ustalony na dzien 30 grudnia 2025 roku.--

§ 4.

Prospekt informacyjny i inne dokumenty

I. Nabywca o$wiadcza, ze: ==-========m=mmmmmmm oo oo
1) odebrat od Dewelopera w postaci papierowej prospekt informacyjny dotyczacy zadania
inwestycyjnego obejmujacego lokal mieszkalny, bedacy przedmiotem niniejszej umowy

deweloperskiej, wraz z zatacznikami, to jest: rzutem kondygnacji z zaznaczeniem lokalu

mieszkalnego oraz wzorem umowy deweloperskigj, ------------------==-------- --
2) dokumenty, o ktorych mowa powyzej, Deweloper dostarczyl Nabywcy przed zawarciem
niniejszej umowy deweloperskiej i Nabywca zapoznat si¢ z ich trescia,

3) zostal poinformowany przez Dewelopera o mozliwosci zapoznania  si¢

1 zapoznat si¢ z: e oo
a) aktualnym stanem ksiegi wieczystej powotanej w § 1 niniejszego aktu, ----

b) aktualny odpisu z KRS, ------------=-mmmmmmemeeeo e

c) kopia pozwolenia na budowe, ---------=------=------ m=mmmmemmemmeeeeee



d) projektem architektoniczno-budowlanym, ---------=-=-==mmmmmmmmmmmmmo

Il. Stawajacy o$wiadczaja zgodnie, ze zostaly Nabywcy przedstawione szczegdtowe
informacje dotyczace sytuacji prawno-finansowej Dewelopera oraz Przedsigwzigcia

deweloperskiego, w tym lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem niniejszej umowy

deweloperskiej, w zakresie okreslonym w prospekcie informacyjnym.------------=--=-=-emueuuv-
I11. Przedstawiciel Dewelopera dziatajac w imieniu Dewelopera o§wiadcza, ze od dnia odbioru
przez Nabywce prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami do dnia dzisiejszego nie zaszty

zadne zmiany danych objetych ich tre$cig.------------

IV. Przedstawiciel Dewelopera okazuje:-- mmmmmmememeeee

1) wypis aktu notarialnego - Umowa sprzedazy z dnia dwudziestego siddmego listopada dwa
tysigce dwudziestego czwartego (27.11.2024) roku, zawarta przed Sylwestrem Grzebinoga,
notariuszem w Piasecznie i zapisana w Repertorium A za numerem 5092/2024;------------------
2) wypis z rejestru gruntdow wydany z upowaznienia Starosty Piaseczynskiego, Nr
kancelaryjny: ..., wedlug stanu na dzien .... roku z adnotacja, iz dokument ten jest
przeznaczony do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej, z tresci ktorego wynika, ze dziatka
ewidencyjna numer 102 (sto dwa), identyfikator dziatki: 141803 2.0025.102, o powierzchni
0,2030 ha (dwa tysiace trzydziesci dziesigciotysieczne hektara) potozona w miejscowosci Stara
Iwiczna, Gminie Lesznowola, powiecie piaseczynskim, wojewddztwie mazowieckim,
oznaczona jest w ewidencji gruntow symbolami: RI11b- grunt orny, B- teren mieszkaniowy;-
3) wyrys z mapy ewidencyjnej wydany z upowaznienia Starosty Piaseczynskiego, Nr
kancelaryjny: GEK.6621.2.....2025, wedlug stanu na dzien ... dwa tysigce dwudziestego
piatego (...2025) roku z adnotacja, iz dokument ten jest przeznaczony do dokonywania wpisu
w ksiedze wieczystej, ktory obrazuje potozenie w terenie dziatki ewidencyjnej numer 102 (Sto
dwa), identyfikator dziatki: 141803 2.0025.102, potozonej w miejscowosci Stara Iwiczna,
Gminie Lesznowola, powiecie piaseczynskim, wojewodztwie mazowieckim,--------------

4) zaswiadczenie wydane przez Wojta Gminy Lesznowola, dnia .... dwa tysigce dwudziestego
piatego (....2025) roku, nr RUP.6727.2....2025.MMA, z tresci ktorego wynika, ze dla terenu
na ktorym potozona jest nieruchomosci oznaczona numerem ewidencyjnym 102 obreb Stara
Iwiczna, nie zostala podjeta uchwala o ustanowieniu obszaru rewitalizacji, w Swietle

przepisow ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 485

5) wydruk zaswiadczenia wydanego przez Staroste Piaseczynskiego dnia ... dwa tysigce
dwudziestego piatego (....2025) roku nr OSR.6164.1......2025, podpisanego kwalifikowang

pieczecia elektroniczng organu, z tresci ktérego wynika, ze dziatka oznaczona numerem
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ewidencyjnym 102, obreb ewidencyjna Stara Iwiczna, gmina Lesznowola — gmina wiejska nie
jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu, ktory obowigzywal do 31.12.2020 r.,-
6) wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydany przez Wojta
Gminy Lesznowola, dnia ... dwa tysigce dwudziestego piatego (...2025) roku z tresci, ktorego
wynika, ze nieruchomos¢ potozona we wsi Stara Iwiczna oznaczona numerem ewidencyjnym
102 zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Lesznowola
zatwierdzonym uchwalg Nr 367/XXIX/2013 Rady Gminy Lesznowola z dnia 27 lipca 2013 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czg¢sci obrebu Stara Iwiczna cz. poludniowa (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia
15.10.2013 r. poz. 10184 ze zm.) potozona jest na terenie o przeznaczeniu podstawowym

oznaczone symbolem 1 MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,------------------

V. Nadto integralng cze§¢ Umowy stanowig nastepujace zataczniki:----------------------- --

1) Prospekt Informacyjny wraz z zatagcznikami:------------=-=-==-=-=-=-mnumv-- et

- rzut kondygnacji z zaznaczeniem Lokalu Mieszkalnego,------------==-==-==mmmmmmmmmmmm oo

- wzorem Umowy Deweloperskiej,------------ - e
- Planem Inwestycji z usytuowaniem Budynku,=-=-=-==-========mmmmm oo
2) Zakres i Standard wykonania i wykonczenia Budynku i Lokalu,------------=-=-=--=-==-emu---
3) Oswiadczenie o odstagpieniu od umowy wraz ze zgoda na wykreslenie roszczenia z ksiegi

wieczystej,---------------- = e e m-memmmemememememneeees

4) Teren do wylacznego korzystania.- mmemmmmmemeeeeeeneee mmemmmemmeemeemeeeeeeee

§5.
Srodki ochrony wplat dokonywanych przez Nabywce

Przedstawiciel Dewelopera, dziatajac w imieniu i na rzecz Dewelopera o$§wiadcza, ze dla
zadania inwestycyjnego, ktérego dotyczy niniejsza umowa, Deweloper zawart w dniu
................. z bankiem ................. Umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego. Wobec powyzszego Deweloper zapewnia Nabywcy $rodek ochrony
dokonywanych przez niego wplat w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego w banku ................. ] G Przedstawiciel Dewelopera
okazuje umowe otwartego rachunku powierniczego nr.... z dnia.... zawartg z Bankiem ...... z

siedziba w ... (,,Bank”).--------mmmmmmmmmmeeeae amnman




§ 6.
Zobowiazanie
I. Przedstawiciel Dewelopera dziatajac w imieniu i na rzecz Dewelopera zobowiagzuje si¢ do
wybudowania na Nieruchomos$ci Budynku opisanych w § 2 ust. 2 niniejszego aktu oraz do
ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, szczegdtowo opisanego ponizej w § 7

niniejszego aktu, wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej, ktorag stanowi prawo wilasnosci

dziatek gruntu oraz czesci budynku i urzgdzen.----------=--=-=-m-mmmmmmmmm oo

I1. Przedstawiciel Dewelopera dziatajgc w imieniu i na rzecz Dewelopera zobowigzuje si¢ do
przeniesienia na Nabywce wiasnosci Lokalu, w terminie do dnia 30 czerwca 2026 roku, po
zaplacie przez Nabywce ceny w wysokos$ci oraz w sposob okreslony ponizej w § 10 niniejszego

aktu, naleznych odsetek, kosztéw zamdéwionych przez Nabywce zmian lokatorskich oraz po

odbiorze lokalu przez Nabywcg.--------------------- mmmmmmemmmeeooees e
I11. Przedstawiciel Dewelopera dzialajac w imieniu i na rzecz Dewelopera o$wiadcza, Ze
zobowigzuje si¢ do wyodrebnienia Lokalu i przeniesienia prawa wtasnosci tego lokalu, wraz z
prawem do wylacznego korzystania z cze$ci Nieruchomosci stuzacych zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, w tym poprzez okreslenie prawa do korzystania z czesci Nieruchomosci,
zgodnie z warunkami opisanymi ponizej w § 15 tego aktu.----=--=======mmmmmmmmmmm oo
IV. Strony o$wiadczaja, ze Deweloper zawiadomi Nabywce o terminie podpisania

przyrzeczonej umowy sprzedazy z 14 — dniowym wyprzedzeniem. ------------------=-=----=---—-

V. Koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy ponosza Deweloper i Nabywca w cze$ciach
réwnych, natomiast koszty zwigzane z wyodrgbnieniem Lokalu i przeniesieniem prawa
wlasnos$ci tego Lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego Lokalu na Nabywce,
obejmujace taks¢ notarialng, podatki, oplaty sagdowe, koszty zwigzane z wydaniem wypiséw
dla potrzeb dokonania wpisow w ksigdze wieczystej, ujawnienia zmian w ewidencji gruntow,

wypisu przekazywanego gminie i urzgdowi skarbowemu a takze wypisu dla Stron umowy,

obcigzajg Nabywee. -=====mmmmmm e oo

V1. Przedstawiciel Dewelopera dziatajac w imieniu Dewelopera zobowigzuje si¢, na wniosek
Nabywcy, przygotowac¢ bedace w jego posiadaniu dokumenty dotyczace Przedsiewzigcia
deweloperskiego niezbedne do uzyskania kredytu na zakup Lokalu przez Nabywce.-------------
VI1I. Nabywca zobowiazuje si¢ spelni¢ na rzecz Dewelopera cate Swiadczenie pieni¢zne na

poczet nabycia Lokalu Mieszkalnego w sposéob 1 na warunkach okreslonych w § 10 niniejszej

UMOWY.-===========-- e - --

VIII. Strony zobowigzuja si¢ do zawarcia Umowy wskazanej powyzej w pkt. VIII w terminie

do dnia 30 kwietnia 2026 FOKU.-=-==-=====mmmmm e oo oo



§7.

Lokal mieszkalny
I. Przedstawiciel Dewelopera dziatajagc w imieniu Dewelopera o$wiadcza, ze:------------------
1) lokal mieszkalny, bedgcy przedmiotem niniejszej umowy deweloperskiej, zwany dalej w
tresci aktu ,,LLokalem”, oznaczony bedzie jako lokal numer ... (..) 1 bedzie si¢ on miescit na
dwoch kondygnacjach budynku. Lokal sktadal si¢ bedzie: na pierwszej kondygnacji z
wiatrotapu o powierzchni 3,55 m?, holu o powierzchni 5,15 m?, kuchni o powierzchni 9,19 m?,
pomieszczenia technicznego o powierzchni 2,08 m?, toalety o powierzchni 1,98 m? oraz salonu
o powierzchni 24,37 m2, na drugiej kondygnacji z holu o powierzchni 5,79 m?, gabinetu o
powierzchni 14,68 m?, tazienki o powierzchni 4,29 m?, pokoju nr 1 o powierzchni 9,98 m?,
pokoju nr 2 o powierzchni 9,68 m?. Do lokalu przynalezne beda dwa miejsca parkingowe.
Powierzchnia uzytkowa Lokalu wynosi¢ bedzie 90,74 m? (..). Lokal zostanie wybudowany
zgodnie z zaltgcznikami do niniejszej Umowy w terminie do dnia 31 grudnia 2025 roku.-------
2) Usytuowanie i plan Lokalu, plan zagospodarowania terenu, okreslone sg w Zalgczniku numer
.... dO NINIEJSZE] UMOWY,============mm=mmmmmm oo oo
3) Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze Deweloper zobowigzuje si¢ do wykonania prac
zgodnie z standardem wykonania, okreslonych w Zataczniku numer ... do niniejszego aktu.---
4) Nabywca ma prawo do odplatnego zamoéwienia zmian lokatorskich w nabywanym Lokalu
poprzez ztozenie uzgodnionego z Deweloperem wniosku o ich dokonanie w terminie do 14
(czternastu) dni od podpisania niniejszej umowy deweloperskiej oraz poprzez podpisanie z
Deweloperem Protokotu Uzgodnien Zmian Lokatorskich, nie p6zniej niz do dnia .....roku.
Nabywca przyjmuje jednocze$nie do wiadomosci, ze wprowadzenie zmian lokatorskich jest
mozliwe wylacznie na dokumentacji wykonawczej udostepnionej przez wyznaczonego
przedstawiciela Spoitki i w zakresie oferowanym przez Dewelopera.----------------
5) Protok6ét Uzgodnien Zmian Lokatorskich, po uzgodnieniach w zakresie zgodnosci
wprowadzanych zmian ze sztukg 1 prawem budowlanym, bedzie obejmowat specyfikacje
zamowionych przez Nabywce zmian lokatorskich, jak réwniez koszty ich wykonania
(projektowe, wykonawcze, wyburzeniowe oraz optate ryczattows za zlecenie). Deweloper zleci
wykonanie zmian lokatorskich po podpisaniu przez Nabywce Protokolu Uzgodnien Zmian

Lokatorskich.----- e

6) Koszty zamowionych i przyjetych do wykonania zmian lokatorskich okreslone zostang na
podstawie wyzej opisanego Protokotu Uzgodnien Zmian Lokatorskich i Nabywca zobowigzany

jest uregulowaé te koszty najpozniej w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty podpisania
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Protokotu Uzgodnien Zmian Lokatorskich, na rachunek wskazany przez Dewelopera w tym

ProtOKOI@--=-=n=mmmmmm oo oo R

7) Strony postanawiajg, ze w przypadku niepodpisania przez Nabywce Protokotu Uzgodnien
Zmian Lokatorskich w terminie wskazanym powyzej, Deweloper wykona Lokal wedtug planu
1 standardu wykonczenia okre§lonych w zalgcznikach do niniejszej umowy. W tym przypadku
Nabywca zobowigzany jest do poniesienia kosztow wykonanych projektow.----------------------
8) Strony postanawiaja, ze w przypadku rezygnacji przez Nabywce¢ z zamowienia zmian
lokatorskich w nabywanym Lokalu po podpisaniu Protokolu Uzgodnien Zmian Lokatorskich,
Nabywca zobowigzany jest do poniesienia kosztow wykonanych projektow oraz kosztow
przywrécenia Lokalu do stanu pierwotnego. W tym przypadku terminy okreslone powyzej w §

31§ 6 oraz ponizej w § 12 niniejszego aktu mogg ulec wydtuzeniu o okres uzgodniony przez

9) Przedstawiciel Dewelopera dziatajac w imieniu Dewelopera o$wiadcza, ze Deweloper
zobowigzuje si¢ do terminowej realizacji Przedsiewzigcia deweloperskiego zgodnie z

postanowieniami niniejszej umowy deweloperskiej.-

§8.
Odbior lokalu
I. Przedstawiciel Dewelopera dziatajagc w imieniu Dewelopera i Nabywca ustalajg nastepujaca
procedur¢ odbioru Lokalu oraz praw niezbgdnych do korzystania z Lokalu przez Nabywce:----
1. Odbior 1 wydanie Lokalu oraz praw niezbgdnych do korzystania z Lokalu przez Nabywce
nastgpi, po uzyskaniu przez Dewelopera decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, nie pozniej
jednak niz w terminie do dnia 30 marca 2026 roku, po zaptacie przez Nabywce ceny, o ktore;j
mowa w § 10 niniejszego aktu, naleznych odsetek oraz kosztow zamowionych przez Nabywce

zmian lokatorskich; o terminie odbioru Lokalu Deweloper zawiadomi Nabywce, co najmnie;j

na 7 (siedem) dni przed planowanym odbiorem.--------=-=-=--=-m-mmmmmmmmm oo

2. Odbior Lokalu zostanie dokonany w obecno$ci Nabywecy.--- -mmmmmeee
3. Z przeprowadzonego odbioru Lokalu sporzadzony zostanie Protokot Odbioru Lokalu
podpisany przez Nabywce i Dewelopera, do ktérego to protokotu Nabywca moze zglosi¢ wady

LoKalU. === === e e e

4. Deweloper jest zobowigzany, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia podpisania Protokotu
Odbioru Lokalu, doreczy¢ Nabywcy o$wiadczenie o uznaniu wad lub o§wiadczenie o odmowie

uznania wad oraz o przyczynach odmowy uznania wad.
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5. Deweloper jest zobowigzany, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podpisania Protokotu
Odbioru Lokalu, usung¢ uznane wady Lokalu. Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej

staranno$ci nie usunie wady w powyzszym terminie, moze wskaza¢ odpowiedni, inny termin

usuni¢cia wad, wraz z uzasadnieniem OpOZNieNia.--=-=============m=mmmmm oo

§09.
Re¢kojmia
1. Deweloper oraz Nabyweca ustalajg, ze Deweloper ponosi¢ bedzie odpowiedzialnos¢ z tytutu
rgkojmi za wady fizyczne przedmiotu sprzedazy zgodnie z obowigzujacymi przepisami
Kodeksu cywilnego, poczawszy od dnia podpisania Protokotu Odbioru Technicznego Lokalu
lub Protokotu Odbioru Technicznego Lokalu Po Usunigciu Usterek i przekazania posiadania
LOKaIU. === m e mmm e m e oo e e

2. Strony ustalaja, ze regkojmia zostanie wylaczona za wady Lokalu powstate w wyniku
wykonywania przez Nabywce prac we wlasnym zakresie.---------=--=--==-==-=mmmmmcmmmmmmm oo

3. Deweloper nie udzieli Nabywcy gwarancji na materialy ani urzadzenia zainstalowane w
Budynku. Deweloper przekaze Nabywcy w dacie podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego
Budynku wszystkie znajdujace si¢ w jego posiadaniu dokumenty gwarancyjne wystawione

przez producentow lub sprzedawcow urzadzen i materialow zainstalowanych w Budynku. ----

§ 10.
Cena i harmonogram wplat
1. Strony ustalaja, ze catkowita cena z tytulu sprzedazy Lokalu wraz z prawami niezbednymi
do korzystania z Lokalu przez Nabywece, z zastrzezeniem ust. 5 niniejszego paragrafu oraz z

zastrzezeniem § 17 niniejszego aktu, wynosi ..... zk (w tym nalezny podatek od towardéw i ustug

VAT) (55C@Ma” ) mmm e mm e oo o e

2. Cena, o ktéorej mowa w ust. 1 powyzej, bedzie platna przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy w nastepujacy sposob:--------=-===-===-=nmunu--

1)...... zt w terminie 14 dni od otrzymania informacji o wykonaniu etapu 1. stanowiacego 23%

przedsiewziecia deweloperskiego;------------------- --

2) ceunns zt w terminie 14 dni od otrzymania informacji o wykonaniu etapu 2. stanowiacego 13%

przedsigwziecia deweloperskiego;------------------- --

) I zt w terminie 14 dni od otrzymania informacji o wykonaniu etapu 3. stanowigcego 13%

przedsiewziecia deweloperskiego;------------------- --
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4)...... zt w terminie 14 dni od otrzymania informacji o wykonaniu etapu 4. stanowigcego 10%

przedsiewziecia deweloperskiego;------------------- --

) T z}t w terminie 14 dni od otrzymania informacji o wykonaniu etapu 5. stanowigcego 12%

przedsigwziecia deweloperskiego;------------------- --

6) ...... zt w terminie 14 dni od otrzymania informacji o wykonaniu etapu 6. stanowigcego 18%

przedsiewziecia deweloperskiego;------------------- --

7) cennes zt w terminie 14 dni od otrzymania informacji o wykonaniu etapu 7. stanowiacego 11%

przedsigwziecia deweloperskiego;------------------- --
3. Stosownie do tresci art. 6 Ustawy, Deweloper stosuje srodek ochrony, w postaci otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w zwigzku z czym Nabywca bedzie dokonywat

wplat na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy Dewelopera o numerze: .....,

prowadzony przez Bank ... z siedzibg w ... (,,Bank”), przy czym:- e
1) koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego obciazaja Dewelopera,-----=============mmmmmmmm oo

2) Deweloper ma prawo dysponowaé srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego, wytacznie w celu realizacji Przedsiewzigcia deweloperskiego, dla

ktérego prowadzony jest ten rachunek,--=-==-==========mmmm e
3) Bank wyptaca Deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku

powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewzigcia

deWElOPErSKIBQO,===n==n = m e m e e oo e o o e e e e

4) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Przedsiewzigcia deweloperskiego
okreslonego w harmonogramie, przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w
dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe posiadajaca
odpowiednie uprawnienia budowlane; W zakresie kontroli Bank uzyskuje prawo wgladu do
rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji. Koszty kontroli ponosi

Deweloper,---------------- mememmmemememeeees memmmmmmmemememeneneneee --

4. Nabywca zobowigzuje si¢ do terminowego dokonywania ptatnosci okreslonych

postanowieniami niniejszej umowy.--- mmmmmmee- --

5. Strony postanawiajg, ze:-----==================--- mmmmmmmmmmmeemeee- --
- jezeli po odbiorze Lokalu jego powierzchnia uzytkowa bedzie wigksza lub mniejsza od
okreslonej w § 7 pkt I ppkt 1) niniejszego aktu, to Cena zostanie odpowiednio skorygowana

najpdzniej do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej;--

13



- jezeli po odbiorze Lokalu jego powierzchnia uzytkowa bedzie wigksza lub mniejsza od
okreslonej w § 7 pkt I ppkt 1) niniejszego aktu o ponad 2 % (dwa procent), oraz Cena zostanie
odpowiednio skorygowana, Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo odstapienia od niniejszej
Umowy w terminie 14 (czternastu) dni kalendarzowych od otrzymania przez Nabywce
zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, nie pdzniej jednak niz w terminie do dnia, do

ktorego ma nastgpi¢ podpisanie umowy przyrzeczonej, wskazanego w § 6 pkt IX niniejszego

Powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie okreslona na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegblowego zakresu i formy projektu
budowlanego zgodnie z zasadami, zawartymi w polskiej normie PN-ISO 9836:1997
zatytutowanej ,,Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikow

powierzchniowych i kubaturowych”, wymienionej w zataczniku do rozporzadzenia.------------

§11.
Prawo odstgpienia od umowy
1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej objetej niniejszym aktem:-----------

1) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35

Ustawy,------------------ memmmmmmmmeeeeee e
2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych

mMowa W art. 35 USt. 2 USTaWY,==========mmm e oo

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 Ustawy, prospektu

informacyjnego wraz z zatgcznikami,--- mmemmmmememeeeeeeeeeneeeees --

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto niniejsza umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym
i prawnym w dniu podpisania niniejszej umowy deweloperskiej,--------=-==-=-==-==-mmemcmmnmeumn-
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto niniejszg umowe deweloperska,

nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego

zatgcznik do Ustawy,--=--=--==mmmmmmmm oo oo mmemmmememmeeeeemeeeeae

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa odrgbnej wiasnosci Lokalu, ktorego

dotyczy niniejsza umowa, w terminie okre§lonym w niniejszej umowie,-------=--=========------
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z

innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,-----
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8) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,-----=-=--==-=--------

9) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,--

10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorej mowa w

art. 41 ust. 15 UStawy,=----==--==--mm oo

11) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. - Prawo upadlo§ciowe.--=-=======mmmmmmmmmm oo
2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1) — 5) powyzej, Nabywca ma prawo

odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej

zawarcia.------------- m-memmmememmmeeeeeee

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120
(studwudziestodniowy) termin na przeniesienie odrebnej wlasnosci Lokalu opisanego w § 4
ust. 1 pkt 1) niniejszego aktu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie

uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej. Nabywca zachowuje

roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia.------ mmmmmmmmememm oo eee

4. Deweloper ma prawo odstagpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez Nabywce §wiadczen pieni¢znych w terminie lub wysokosci okreslonych w
niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot
w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
Nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.------------------
5. Deweloper ma prawo odstagpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego
na Nabywce wlasno$§¢ Lokalu opisanego w niniejszej umowie, pomimo dwukrotnego

dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesieciu) dni, chyba

ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.---------------- -
6. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode¢ na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasno$ci
nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.-----------
7. W przypadku odstgpienia przez jedng ze stron od niniejszej umowy deweloperskiej, na
podstawie uprawnien okreslonych ust. 1 pkt 1) — 11) oraz ust. 4 1 5, Bank wyptaci Nabywcy
przypadajace mu $rodki pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym

niezwtocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej.------------
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8. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, na podstawie uprawnien innych niz
okreslone w ust. 1 pkt 1) — 11) oraz ust. 4 1 5 powyzej, strony umowy deweloperskiej
przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkéw pienigznych
zgromadzonych przez Nabywce na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank
wyptaca srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu powyzszych o§wiadczen.---------------------
9. W kazdym przypadku odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Dewelopera
lub Nabywce lub jej rozwigzania, Deweloper zwroci Nabywcy wptacone przez Nabywce Srodki
przekazane Deweloperowi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
pomniejszone o ewentualne nalezne Deweloperowi kary umowne, odsetki lub zryczaltowane
odszkodowanie w terminie 30 (trzydziestu) dni roboczych od daty odstgpienia od umowy lub
jej rozwigzania, pod warunkiem otrzymania podpisanych przez Nabywce faktur korygujacych.-
10. W przypadku odstapienia od niniejszej Umowy przez Dewelopera z przyczyn, o ktérych
mowa w ust. 4 1 5 niniejszego paragrafu, Nabywca jest zobowigzany niezwlocznie wyrazi¢ i
doreczy¢ Deweloperowi wyrazong w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi

zgode na wykreslenie ujawnionego na jego rzecz, na wniosek zawarty w niniejszej umowie,

roszczenia wynikajacego z nini€jSzej UMOWY. ============mmmmmmmm oo e oo o oo
11. Niniejszym Nabywca udziela Deweloperowi nieodwotalnego i niewygasajacego na
wypadek $mierci pelnomocnictwa do ztozenia w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi o$wiadczenia o wyrazeniu zgody na wykreSlenie z ksiggi wieczyste]
roszczenia ujawnionego na jego rzecz, na wniosek zawarty w niniejszej umowie, w sytuacji
odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera stosownie do ust. 4 lub 5 niniejszego
paragrafu. Jednocze$nie Deweloper zobowigzuje si¢ , iz udzielone wyzej pelnomocnictwo
wykorzysta wyltacznie po ztozeniu przez Dewelopera oswiadczenia o odstapieniu od niniejszej

umowy z przyczyn wskazanych w ust. 4 lub 5 niniejszego paragrafu.

§12.
Woydanie lokalu i kary umowne
1. Deweloper wyda w posiadanie Nabywcy przedmiotowy Lokal wraz z prawami niezbednymi
do korzystania z Lokalu przez Nabywce na warunkach i w terminie wskazanym w § 8 powyzej,

tj. w terminie do dnia 30 marca 2026 roku, po zaptacie przez Nabywcg Ceny, naleznych

odsetek oraz kosztow zamowionych przez Nabywce zmian lokatorskich.-------------=---=--emo---
2. W przypadku zwtoki Dewelopera w wydaniu Nabywcy Lokalu w terminie do dnia 30 marca

2026 roku, Deweloper zaptaci Nabywcy kary umowne liczone od dokonanych przez Nabywce
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wplat tytutem zaplaty catkowitej Ceny w wysokosci rownej odsetkom ustawowym za
opo6znienie za kazdy dzien zwloki, nie wiecej jednak niz kwote stanowigcg réwnowarto$¢ 4%
(cztery procent) catkowitej Ceny.

3. Jezeli Deweloper opdzni si¢ z terminem realizacji obowigzkow wynikajacych z niniejszej
umowy z uwagi na sile wyzszg (sita wyzsza oznacza zdarzenie nadzwyczajne, niejednokrotnie
potaczone z niemozno$cia przewidzenia jego wystapienia, zewnetrzne i niemozliwe do
zapobiezenia lub skutecznego przeciwdziatania, takie jak: zdarzenia o charakterze
katastrofalnych dzialan przyrody, zaburzen zycia zbiorowego jak np. wojna, zamieszki
krajowe, a takze akty wiadzy publicznej dotyczace nadzwyczajnych zdarzen gospodarczo -
politycznych) lub awari¢ na budowie zagrazajaca zyciu lub zdrowiu ludzkiemu, ktorej przy
zachowaniu nalezytej starannos$ci nie dato si¢ przewidzie¢ na etapie projektowania inwestycji,
ktore opoznig lub uniemozliwiag wykonanie zobowigzan wynikajacych z niniejszej umowy
deweloperskiej, Deweloper bedzie miat prawo do przedtuzenia terminu zakonczenia budowy
oraz terminu wydania Lokalu o czas dziatania lub trwania ww. okoliczno$ci, ujawnionych w
dzienniku budowy. W przypadku zaistnienia okolicznosci okre§lonych w niniejszym ustepie
Deweloper poinformuje Nabywce o powyZzszym na pismie oraz wyjasni przyczyny opoznienia
w terminie realizacji inwestycji. Jezeli opdznienie spowodowane zostalo zdarzeniami lub
okolicznosciami opisanymi w niniejszym ustepie, Deweloper nie ma obowigzku zaplacenia
kary umownej.-------------------

4. W przypadku opdznienia si¢ Nabywcy ze splatg rat, o ktérych mowa w § 10 niniejszego aktu
Deweloper naliczy odsetki ustawowe za opdznienie liczone od dnia wymagalnosci raty do dnia

jej uregulowania, przy czym tacznie kwota odsetek nie moze przewyzsza¢ rownowartosci 4%

(cztery procent) catkowite] Ceny.-=-=-=====mmmmmmm e
5. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Nabywce w sytuacji

okreslonej w §11 ust. 1 pkt 6) niniejszego aktu, Deweloper zaptaci Nabywcy kare umowna w

wysokosci 4% (cztery procent) catkowite] Ceny.--=-===========mmmmmmmmmm oo
6. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Dewelopera w sytuacji

okreslonej §11 ust. 5 niniejszego aktu, Nabywca zaptaci Deweloperowi kar¢ umowng w

wysokosci 4% (cztery procent) catkowitej Ceny.-----------=--==--=------ - ---

7. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Dewelopera w sytuacji
okreslonej § 11 ust. 4 niniejszego aktu, Nabywca zaptaci Deweloperowi zryczattowane
odszkodowanie w wysokos$ci 4% (cztery procent) catkowite] Ceny.-----==-============mnmmmmmuummm
8. Jezeli szkoda poniesiona przez Nabywce przewyzszy kwotg zastrzezonej kary umownej,

Nabywcy przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach og6lnych.----------------
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9. Jezeli szkoda poniesiona przez Dewelopera przewyzszy kwote zastrzezonej kary

umownej/zryczattowanego odszkodowania, Deweloperowi przystuguje prawo dochodzenia

odszkodowania na zasadach og6lnych.-----------=--=--mmmmm oo

10. Strony jednocze$nie postanawiajg, ze termin wydania Lokalu okreslony w ust. 1, jak
réwniez termin okre$lony w ust. 2, ulegng odpowiedniemu przesunieciu w przypadku:---------
1) rozszerzenia na wniosek Nabywcy zakresu prac wykonczeniowych o zmiany i odstepstwa
od ustalonych w protokotach uzgodnien, umowach lub wczesniej zaakceptowanych projektach
— 0 termin niezbedny do ich realizacji uzgodniony pomiedzy stronami w formie aneksu do

NINIEJSZE] UMOWY ;=== mmmmm oo o e oo oo oo

2) wykonania robot koniecznych, tj. takich, ktore majg na celu zapewnienie niezbgdnego
bezpieczenstwa budowy w razie zagrozenia awarig zaistniala z przyczyn niezaleznych od
Dewelopera, wpisanych do dziennika budowy - o czas niezbgdny dla ich realizacji

potwierdzony przez nadzér budowy. W tym przypadku Deweloper udzieli Nabywcy

stosownych wyjasniefl Na Pi§SMIe. -===========mmmmmm e

§13.
Zarzad nieruchomoscig wspolna

1. Strony postanawiaja, ze zarzad nieruchomos$cig wspolng sprawowany bedzie na ogoélnych

zasadach okreslonych ustawg o wtasnosci lokali.-------------=-=-=-=nmu--- e

2. Koszty eksploatacji przedmiotow umow objetych niniejszym aktem notarialnym, tj. Lokalu
ponosi Nabywca od pierwszego dnia kalendarzowego nastgpujacego po dniu przekazania
lokalu. Obejmuje to rowniez koszty zwigzane z utrzymaniem urzadzen wspolnych dla budynku
wraz z nieruchomos$cig gruntowg pod budynkiem, koszty zwigzane z utrzymaniem czg$ci
wspolnych jak réwniez ubezpieczenie, podatki, oraz inne optaty publiczno-prawne.-------------

§ 14.
Ustalenie sposobu korzystania z nieruchomosci wspolnej

1. Strony postanawiaja, ze w umowie przeniesienia wlasnosci dokonany zostanie podzial do
korzystania z nieruchomosci wspolnej, w ten sposob, ze kazdoczesnemu wilascicielowi Lokalu
przystugiwa¢ bedzie prawo do wylacznego korzystania i pobierania pozytkow z czeSci
Nieruchomosci wspoélnej, 0znaczonej na mapie z terenem do wylacznego korzystania - rzut
dziatki 1 ogrodka- zalgcznik nr ...

2. Nabywca zobowigzuje si¢ w umowie przeniesienia wlasno$ci wyrazi¢ zgode na dokonanie

dalszych uméw okreslenia sposobu korzystania z nieruchomosci wspolnej, w ten sposob, ze
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kazdoczesnym wtascicielom lokali bedzie przystugiwato prawo do wyltacznego korzystania i

pobierania pozytkow z czgsci nieruchomosci wspolnej.-------------- EaeGTEEEELEEEEEREERE

3. Strony postanawiaja, ze osoby uprawnione zobowigzane beda do:-------------------------------
- korzystania z wydzielonych do korzystania cze¢sci nieruchomosci wspdlnej zgodnie z ich
przeznaczeniem bez prawa do wznoszenia na nich jakichkolwiek trwalych obiektow lub

elementow zagospodarowania z jednoczesnym obowigzkiem pokrywania kosztow zwigzanych

z ich urzadzeniem, e e e
- utrzymywania wydzielonych do korzystania cze¢$ci nieruchomosci wspodlnej w nalezytym i

ESEELYCZNYM SEANIE, === oo o

- zapewnienia swobodnego dostgpu do wszelkich instalacji i urzadzen przebiegajacych przez
wydzielone do korzystania cze$ci nieruchomosci wspdlnej, na rzecz podmiotow, ktorych
zadaniem jest dziatalno$¢ w zakresie dostawy mediéow w celu dokonywania przez te podmioty

niezbednych napraw, konserwacji 1 innych czynno$ci zwigzanych z obstugg sieci

poszczegdlnych mediOw. —-----=--=--mmmmmmm oo -
4. Strony ustalaja, ze Nabywca wyrazi w umowie ustanowienia odrgbnej wiasnosci Lokalu
zgode na podzial nieruchomosci wspolnej do korzystania zgodnie z powyzszymi zalozeniami,
jak rowniez zgod¢ na wpis roszczen wynikajacych z tak okre$lonego sposobu korzystania do

ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci wspolnej.----------=--=--==--=--mm-mmmmm oo -

§ 15.
Potwierdzenia platnosci
1. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze Deweloper zobowigzuje si¢ do wystawienia
faktury po kazdej otrzymanej wplacie, wynikajacej z niniejszego aktu, fakturg wystawiong
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, po uznaniu rachunku bankowego Dewelopera innego

niz otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony przez Dewelopera dla

PrzedmiotOWe] INWESEYCJi. ===n=nmmmmmmmmm oo

§ 16.
Zmiana stawek podatku VAT
W przypadku zmiany powszechnie obowigzujacych przepisow prawa dotyczacych stawek
podatku VAT w trakcie trwania niniejszych umow, ceny okreslone w niniejszej umowie moga
ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do skutkéw tych zmian. W przypadku wystgpienia
koniecznosci dokonania doptat przez Nabywce, Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo

odstapienia od umowy w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania przez Nabywce
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zawiadomienia o odpowiedniej korekcie ceny sprzedazy, nie pozniej jednak niz w terminie do

dnia, do ktorego ma nastapi¢ odbior Lokalu, wskazanego w § 12 niniejszego aktu.-----

§17.
Cesja praw

1. Strony zobowiazuja si¢ do zachowania zasady poufnosci w zakresie objetym
postanowieniami niniejszej umowy i do nieujawniania informacji osobom trzecim, za
wyjatkiem doradcow bezposrednich zwigzanych z przedmiotem umowy.--------=----=------------
2. Przeniesienie praw wynikajacych z niniejszej umowy przez Nabywce na osobe trzecia,
dokonywane bgdzie zgodnie z art. 37a USLAWY . -=--==-======-mmmmmmm oo

Strony zgodnie ustalaja, ze przeniesienie praw i obowigzkéw bedzie mozliwe pod warunkiem,
ze nowy nabyweca, na ktérego beda przeniesione prawa i obowigzki Nabywcy z tytulu niniejsze;j
umowy, wyrazi zgod¢ na przystapienie do niniejszej umowy i przyjecie zawartych w niej
warunkow. Po dokonaniu przeniesienia, ptatnosci dokonane przez Nabywce beda uznane na
rzecz cesjonariusza, ktory podpisal umowe cesji praw z Deweloperem.----------------------------
3. Nabyweca niniejszym zapewnia i oswiadcza, ze nie bgdzie wnosi¢ roszczen przeciwko
Deweloperowi o zwrot jakichkolwiek kwot uznanych na rzecz Cesjonariusza po dokonaniu
przeniesienia praw i 0bowigzkOow z nini€jSzej UMOWY . -----=-==============m=mmmmmmmmm oo oo

4. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze zgodnie z art. 13 ust. 1 1 2 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przepltywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Ogoélne rozporzadzenie o
ochronie danych lub ,,RODO”):------==--====------ et
1)  administratorem danych osobowych Nabywcy jest — SLONECZNA PARK spotka z

ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Piasecznie, adres: ul. Kosciuszki 10 lok. 1,
kod 05-500 Piaseczno (REGON: 528484590, NIP: 1231555879) wpisana do Rejestru
Przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS: 0001102340,-------
2) dane osobowe Nabywcy przetwarzane bgda w celu doprowadzenia do zawarcia i

wykonania umowy deweloperskiej na zagdanie Nabywcy tj. na podstawie art. 6 ust. 1 lit.

b RODO (WYKONANIE UMOWY ). === mm e m e e oo o e oo oo oo

3)  odbiorcami danych osobowych Nabywcy bedg:-------------------- - ==
a) firmy z branzy IT w =zakresie serwisu: sprzetu komputerowego, systemu
elektronicznego obiegu informacji 1 dokumentow,----=-=-=======mmmmmmmmemmm oo

b) Bank, w ktorym zatozony jest rachunek powierniczy,-------------=--=-==-====mcmmuuuuo
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C) biuro KSiggowe,----=-=nmmmm oo oo oo e

d) zarzadca nieruchomosci,----------=-=---=------- m-emmmmemeemmeeeeneeeeeeeee-

e) generalny wykonawca,--------=-=-=-=-=------ memmmmmememmmeeeeeeeeeeeeee-

f) Poczta Polska oraz firmy kurierskie,----------- e

przy czym takie podmioty bedg przetwarza¢ dane na podstawie umowy z administratorem

I wylacznie zgodnie z poleceniami administratora.------------=-=========m-mmmmmmmm oo
4)  dane osobowe Nabywcy bedg przechowywane do czasu uptywu terminu przedawnienia
roszczen z tytutu niewykonania badz nienalezytego wykonania umowy deweloperskie;.-

5)  z zastrzezeniem warunkow okreslonych w przepisach RODO Nabywcy przystuguja

NASEEPUJICE PLrAWA] === mmm o= oo o o o e e -
a) prawo do zadania od administratora dostgpu do swoich danych osobowych, ich

sprostowania, usuni¢cia, ograniczenia ich przetwarzania, a takze prawo do

PrzenoSzenia danyCh,-=-=-=-=nmnmmm e e
b) prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego (Prezesa Urzedu Ochrony
Danych Osobowych) w przypadku uznania, ze przetwarzanie danych osobowych

Nabywce dotyczacych, narusza przepisy Ogodlnego rozporzadzenia o ochronie

Cc) podanie przez Nabywce danych osobowych jest dobrowolne, jednak niezbgdne do
zawarcia i wykonania umowy deweloperskigj.---------=-====-mm-mmmmmm e

6. Nabywca wyraza zgod¢ na prowadzenie przez Dewelopera do czasu sprzedazy ostatniego
lokalu w ramach inwestycji dziatan marketingowych na jej terenie, w tym rowniez na
umieszczenie przez Dewelopera szyldow reklamowych lub tablic informacyjnych. Nabywca
przyjmuje do wiadomosci fakt, iz Deweloper poza kosztami zwigzanymi z umieszczeniem,

zmiang oraz utrzymaniem szyldu reklamowego lub tablicy informacyjnej nie bedzie ponosit

dodatkowych optat z tym zwigzanych.--==-=======m=mmmmm oo

§18.

Pouczenia

1. Poinformowano Strony 0 tre§ci:-=-==-========mmmmmmmm oo -
- art. art. 64, 395, 481, 483 i 484 Kodeksu cywilnego,--------=-==-==-=mmmmmmm oo

- art. 67 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 29 lipca 2011 roku o zmianie ustawy o zasadach ewidencji i

identyfikacji podatnikow i ptatnikow oraz niektorych innych ustaw, zgodnie z ktorym z dniem
1 stycznia 2012 roku zniesiono numer identyfikacji podatkowej nadany osobom fizycznym

objetym rejestrem PESEL, nieprowadzacym dziatalnosci gospodarczej lub niebedacym
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zarejestrowanymi podatnikami podatku od towardéw i ustug. Od dnia 1 stycznia 2012 roku
jedynym identyfikatorem podatkowym tych oséb, jest numer PESEL,----------=-=-===--==---

- art. 1047 Kodeksu postepowania cywilnego,----------=--=--==-==-mm-mmommmmmmmmmo

- o tresci art. 46 1 n ustawy z dnia 6 sierpnia 2010 roku o dowodach osobistych,--

- 0 tresci przepisoOw ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.------
2. Strony zgodnie o$wiadczaja, iz niniejsze umowa byla poprzedzona zawarciem przez strony
umowy rezerwacyjnej, tj. umowy z dnia ...., zgodnie z ktéra na rzecz Dewelopera Nabywca

uiscit optate rezerwacyjng w kwocie ..... —----------

§ 19.
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

1. Notariusz poinformowat strony o tresci art. 49. Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym a w szczeg6lnosci o tym, ze:-----
- podstawg wyliczenia wysokos$ci sktadki na Fundusz jest warto$¢ wptaty dokonanej przez
nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej, zgodnie z zasadami okre§lonymi w art. 8, a w przypadku, o ktorym mowa w
art. 32 ust. 4, podstawa wyliczenia wysokosci sktadki jest warto§¢ wplaty dokonanej przez
dewelopera;---------=-==-==nmmmmnmenem-
- sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej okreslonej zgodnie z ust. 7 1 8 Ustawy oraz:-----
1) wartosci wptaty dokonanej przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy albo;---

2) warto$ci wptaty dokonanej przez dewelopera - w przypadku okreslonym w art. 32 ust. 4

- sktadka jest nalezna od dnia dokonania wplaty;--------==-======mmmmmmmmemmm oo

- sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi;-------==-==========nmomumou--

- Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca jg do banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 dni od dnia dokonania wptaty
przez Nabywcg i nie pdzniej niz przed wyptata sSrodkow na rzecz Dewelopera a bank lub kasa

odprowadza t¢ sktadke do Funduszu w terminie 7 dni od dnia wptaty sktadki przez Dewelopera

1 nie pozniej niz w dniu wyptaty srodkéw na rzecz Dewelopera;------------==--===--=----- -—--
- wysokos$¢ sktadki na Fundusz jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujace] w

dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego

przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego; m=mmmmemmemeemeeeeeeeeee-
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- maksymalna wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug ktorej jest wyliczana wysokos¢ sktadki

na Fundusz, nie moze przekraczac:------------------ --

1) 1% - w przypadku otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego albo

2) 0,1% - w przypadku zamknigtego mieszkaniowego rachunku powierniczego;-

- minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa w porozumieniu z ministrem wlasciwym do spraw instytucji finansowych,

po zasiggnieciu opinii Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego oraz Prezesa Urzedu

Ochrony Konkurencji i Konsumentow, okresla w drodze rozporzadzenia:-------------==--=-------
1) wysokos¢ stawki procentowej, wedlug ktorej jest wyliczana kwota sktadki nalezna od
dewelopera posiadajacego otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy;--------------------------
2) wysoko$¢ stawki procentowej, wedhug ktorej jest wyliczana kwota sktadki nalezna od
dewelopera posiadajacego zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy.-------------=--------
2. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, iz zgodnie z powotanymi powyzej przepisami

sktadka na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny wynosi ... % wplaty dokonanej przez

§ 20.
Adresy do korespondencji
1. Zawiadomienia w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy beda dorgczane osobiscie,

listownie lub przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, na adresy podane nizej.---------

2. Nabywca wskazuje:----------=--=-==-=----- e e
- adres do korespondencji:
- adres e-mail:
3. Przedstawiciel Dewelopera wskazuje
- adres do korespondencji Dewelopera:
- adres e-mail:
§21.

Postanowienia koncowe
1. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszej umowie stosuje si¢ przepisy Kodeksu
Cywilnego, przepisy Ustawy oraz inne powszechnie obowigzujace przepisy prawa.-------------
2. Wszelkie spory powstale w zwigzku z niniejsza umowag be¢dg rozstrzygane przez sad

powszechny wiasciwy wedlug Kodeksu postgpowania cywilnego.------
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§22.
Zalaczniki

Do niniejszego aktu zalaczono: e

1. Kopie decyzji o0 pozwoleniu na budowe, --=--==============nmmmmmmmmmmeoeee

e e )

3. Teren do wytgcznego korzystania - rzut dziatki i ogrodka, --------------------

4. Standard wykonania,

5. Harmonogram wplat, ==-==-========m oo

6. Prospekt informacyjny wraz z zalacznikami, -------------------------—- —

§ 23.
Whiosek wieczystoksiegowy
Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy strony zadaja, aby notariusz
dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 § 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o
notariacie, dokonal czynnosci polegajacej na zlozeniu za posrednictwem systemu
teleinformatycznego, do Sadu Rejonowego w Piasecznie, IV Wydzialu Ksiag Wieczystych
wniosku wieczystoksiegowego obejmujacego zadanie wpis w dziale III ksiegi wieczystej
WA5M/00298520/8 roszczenia na rzecz..... o wybudowanie Budynku, ustanowienie
odr¢bnej wlasnosci Lokalu mieszkalnego ...i przeniesienie prawa wlasnosci tego Lokalu
oraz praw niezbednych do korzystania z Lokalu na Nabywce, na warunkach okreslonych

w niniejszej umowie deweloperskigj.-------------------

§ 24.
Koszty i oplaty
1. Zgodnie z art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
wynagrodzenie notariusza za wszystkie czynno$ci wykonywane w zwigzku z zawieraniem
niniejszej umowy deweloperskiej, w tym takze za sporzadzenie wypisoOw aktu notarialnego
wydawanych przy jego zawarciu oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
oraz wynagrodzenie notariusza za sporzadzenie przedwstepnej umowy sprzedazy obcigzaja

Dewelopera i Nabywce w czeéciach rownych.-----=--======--enmeeeeemeeo-

2. Od niniejszego aktu nalezne sg nastgpujace oplaty:---------========zzmmmmmmmmema-

b) optata sadowa na podstawie art. 43 pkt 3) ustawy z dnia 28 lipca 2005r. o kosztach sadowych
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w sprawach cywilnych (Dz.U.2020.755 t.j. z dnia 2020.04.27) w zwiazku z Rozporzadzeniem
Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 6 pazdziernika 2015 r. w sprawie pobierania przez notariuszy
optat sadowych od wniosku o wpis do ksiegi wieczystej iich przekazywania sadom oraz
prowadzenia ewidencji pobranych optat sadowych (Dz.U.2015.1645 z dnia 2015.10.20) w

kwocie 150,00 zi (slownie: sto pieé¢dziesiat zlotych i 00/100) za wpis roszczenia wynikajgcego

z umowy deweloperskiej;---------------=-=--=--------

b) naleznos¢ z tytutu taksy notarialnej na podstawie § 3 pkt. 2) i pkt. 5) w zw. z § 6 pkt 15a
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004r. w sprawie maksymalnych
stawek taksy notarialnej (Dz.U.2020.1473 t.j. z dnia 2020.08.28) w kwaocie ...,00 z} (stownie:
.. 100/100);---

C) podatek od towardéw i ushug od powyzszej taksy notarialnej na podstawie art. 146aa w zw. z
art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow 1 ustug (Dz.U.2020.106 t.j.
z dnia 2020.01.23) w stawce 23% w kwocie ..,00 zI (stownie: .. ztotych i 00/100);--------------
oraz kwota 246,00 zI (stownie: dwieScie czterdziesci szes¢ zlotych i 00/100) brutto za zlozZenie
whniosku wieczysto-ksiggowego na podstawie § 16 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z
dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej
(Dz.U.2020.1473 t.j. z dnia 2020.08.28). Nadto, na podstawie art. 84 a § 5 ustawy — Ordynacja
podatkowa oraz na podstawie § 3 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 28 lutego 2023 r.
w sprawie przechowywania w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypisow Aktow
Notarialnych aktow notarialnych, zarejestrowanych aktow poswiadczenia dziedziczenia i
zarejestrowanych europejskich poswiadczen spadkowych (Dz. U. 2023, poz. 378) - pobrano
optate w kwocie 5,00 zl (stlownie: pie¢ zlotych i 00/100) za umieszczenie w Centralnym
Repozytorium Elektronicznych Wypisow Aktow Notarialnych (CREWAN) elektronicznego
wypisu tego aktu notarialnego przeznaczonego dla Szefa Krajowej Administracji Skarbowej,
ktora w catosci przekazana zostanie do Krajowej Rady Notarialnej.--

L.acznie nalezne optaty wynoszg ...,00 zl (stownie: .. zlotych i 00/100). Powyzsza kwota nie
obejmuje kosztoéw wypiséw tego aktu notarialnego, a ktorych wysokos¢ okreslona jest na
poszczegblnych wypisach aktu notarialnego.----------------------

Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany.--------======-======mmmmmmmmnmo
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