Stoneczna Park Sp. zo. o. | Prospekt Informacyjny Inwestycji Osiedle Stoneczna Park w Starej lwicznej

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 6 maja 2025
Data sporzadzenia prospektu

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Stoneczna Park spoélka z ograniczona odpowiedzialnoScia,
nr KRS 0001102340
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sado-
wego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)

Pl ul. Tadeusza Kosciuszki 10 lok. 1
05-500 Piaseczno
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON NIP: 123 15558 79 REGON: 528484590
NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada

Numer telefonu 507 503 810

Adres poczty elektronicznej biuro@slonecznapark.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej dewelo-

pera www.slonecznapark.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
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PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej

i numer obrebu ewidencyjnego? Dziatka o numerze ewidencyjnym 102, potozona przy ul. Stonecznej 49D w Starej

Iwicznej, gmina Lesznowola, obreb 0025 Stara lwiczna

Numer ksiggi wieczystej WASM/00298520/8

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

BRAK

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

43) Czeéé 111 w brzmieniu ustalonym w zalaczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem
24 wrzesnia 2023 r.
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W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

0 powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomoéci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

W sgsiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

W bezposrednim sgsiedztwie dominuje zabudowa domow jednorodzinnych.

sklep budowlany: Centrobud - sklep budowlany ul. Stoneczna 59, 05-500 Stara
Iwiczna

sklep elektryczny: Kwant Hurtownie Elektryczne Sp. z o. o. ul. Stoneczna 49,
05-500 Stara lwiczna

warsztat samochodowy: Pit Stop Auto Serwis ul. Stoneczna 39, 05-500 Stara
Iwiczna

producent komponentéw oraz systemow wentylacji i klimatyzacji budynkow:
TROX BSH Technik Polska Sp. z 0.0. ul. Kolejowa 13, 05-500 Stara Iwiczna

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
uciazliwosci)

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa

organu oraz miejsce publikacji
Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego ., .
Na dzien sporzadzenia prospektu

Miejscowy plan odbudowy informacyjnego nie uchwalono planu

ogolnego gminy.

W dniu 26 czerwca 2024 r. Rada Gminy
Lesznowola podj¢ta uchwate Nr
23/111/2024 w sprawie przystapienia do

Inne?

sporzadzenia planu ogo6lnego gminy
Lesznowola.

Plan Ogolny jest nowym dokumentem
zastepujagcym studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, ktory powinien zosta¢
opracowany do 31 grudnia 2025 r. W
odréznieniu od studium bedzie on aktem
prawa miejscowego. Jego ustalenia beda
uwzgledniane przy sporzadzaniu
miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego oraz wydawaniu decyzji
0 warunkach zabudowy.

Obecnie dla nieruchomosci objetej
przedsigwzigciem deweloperskim w
dacie sporzadzenie prospektu
informacyjnego obowigzuje uchwata nr
64/V1/12024 Rady Gminy Lesznowola z
dnia 25 wrzeénia 2024 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola dla czgsci obrgbu

Stara lwiczna (dziennik urzedowy

Strona 3z 23



Stoneczna Park Sp. zo. o. | Prospekt Informacyjny Inwestycji Osiedle Stoneczna Park w Starej lwicznej

Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19
listopada 2024 r., poz. 11190. Prospekt
przedstawia ponizej ustalenia tego planu
miejscowego.

Przedsigwzigcie deweloperskie jest
realizowane zgodnie z, obowigzujaca w
dacie wydania pozwolenia na budowe
dla realizowanej inwestycji, uchwatg Nr
367/XX1X/2013 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 27 czerwca 2013 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola dla czgsci obrebu
Stara Iwiczna (cz. potudniowa)
(dziennik urzedowy Wojewoddztwa
Mazowieckiego z dnia 15 pazdziernika
2013r., poz. 10184).

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug —
0znaczony na rysunku planu symbolem
literowym MNW-U

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca, - zabudowa ustugowa,

b) przeznaczenie uzupetniajace: - ustugi
publiczne, - wolnostojace budynki
gospodarcze i garazowe, - wiaty, altany,
obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,
place zabaw, zbiorniki wodne mate;j
retencji i inne zbiorniki wodne; - sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej, -
drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy,
utwardzenia, parkingi.

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

0,5

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,5
minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,001

Maksymalna powierzchnia zabudowy

50%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

dla wolnostojacych budynkow
gospodarczych i garazowych - 6 m,
dla pozostalych budynkéw i obiektow
budowlanych - 12,0 m.

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

minimum 2 miejsca do parkowania na 1
lokal mieszkalny
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Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nakazuje sig:

1) ograniczenie ucigzliwo$ci do granic
dziatki budowlanej, na ktorej jest
prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza
oraz do lokali ushugowych znajdujacych
si¢ w tych samych budynkach co lokale
mieszkalne, z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego;

2) ograniczenie do minimum trwatego
przeksztatcania powierzchni ziemi
podczas wykonywania prac ziemnych
zwigzanych z realizacjg inwestycji oraz
wykonanie dziatan o charakterze
kompensacyjnym po zakonczeniu
realizacji inwestycji;

3) selekcj¢ 1 gromadzenie odpadow na
posesjach w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia
oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z
przepisami odrebnymi; 4) wlascicielom
terenu o symbolu literowym WS, na
ktorym znajduje si¢ row melioracyjny
ich biezaca konserwacje.

Zakazuje sig¢:

1) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, okreslonych na podstawie
przepisd6w odrebnych na catym obszarze
opracowania z wyjatkiem: inwestycji celu
publicznego z zakresu drog, infrastruktury
kolejowej, sieci i infrastruktury
technicznej;

2) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, okreslonych na podstawie
przepisd6w odrebnych na catym obszarze
opracowania z wyjatkiem: zabudowy
mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura, placowek edukacyjnych
lub obiektéw sportowych wraz z
towarzyszacg jej infrastruktura, garazy,
parkingéw samochodowych lub zespotow
parkingdw, inwestycji celu publicznego z
zakresu drog, sieci i infrastruktury
technicznej;

3) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystgpowania
lpowaznych awarii, w tym ushug
dotyczacych sktadowania i
magazynowania substancji
niebezpiecznych; 4) wprowadzania
nieoczyszczonych $ciekéw bytowych,
komunalnych oraz przemystowych do
wod powierzchniowych lub do gruntu;

5) lokalizacji obiektow i urzadzen oraz
prowadzenia dziatalnosci ustugowej i
wytworczej powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddzialywania
na srodowisko poprzez emisj¢ substancji i

energii w szczegolnosci dotyczace
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wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania
[powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych, z wyjatkiem: inwestycji
celu publicznego z zakresu drog,
infrastruktury kolejowej, sieci i
infrastruktury technicznej;

6) zmian stanu wody na gruncie, a
zwlaszcza kierunku i natezenia odptywu
znajdujacych si¢ na jego gruncie wod
opadowych lub roztopowych ani kierunku
odplywu wod ze zrodet - ze szkoda dla
gruntow sasiednich oraz odprowadzania
wod opadowych oraz §ciekdw na grunty
sasiednie;

7) odprowadzania z terenow sasiednich
wod opadowych i roztopowych na tereny
kolejowe i wykorzystania kolejowych
urzadzen odwadniajacych;

8) lokalizowania drzew i krzewow w
sasiedztwie terendw kolejowych
niezgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) tworzenia hald, nasypoéw oraz
sadzenia roslinno$ci wysokiej pod linig i
w odleglosci 6,0 m, od rzutu poziomego
skrajnego przewodu fazowego (w
swietle koron) linii 110 kV.

[Ustala si¢ klasyfikacje ochrony
akustycznej dla terenéw oznaczonych
symbolami literowymi: MNW-U, MW-U
i U-MNW - jak na cele
mieszkaniowoustugowe z zastrzezeniem,
ze dla terenow o symbolach numerowych
i literowych 10-UMNW i IMNW-U
zlokalizowanych w bezposrednim
sasiedztwie terenow kolejowych, ustala
si¢ szczegdlne zasady ochrony
akustycznej poprzez zastosowanie
Srodkéw minimalizujacych w budynkach
oraz zagospodarowaniu terenéw dziatek
lbudowlanych w sposéb gwarantujacy
dotrzymanie standardéw jakosci
Srodowiska okreslonych w przepisach
odrgbnych.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia

NIE DOTYCZY

2
3
4)
1)
2)
3)

4)
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W szczegodlnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwo$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
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5)
6)
7)
8)
9)

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okre$lenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytoéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatlow budowlanych.
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Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspolczesnej

Nie dotyczy.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy.

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

luchwata nr 961/LXXI11/2024 Rady
Gminy Lesznowola z dnia 22 lutego 2024
r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lesznowola dla cz¢sci obrgbu
Stara Iwiczna

1 U/MN

Przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa ustugowa,

- zabudowa jednorodzinna wolnostojaca,

Przeznaczenie uzupetniajace:

- garaze 1 budynki gospodarcze,

- wiaty, altany, obiekty i urzadzenia
sportu i rekreacji, zbiorniki wodne,

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej,

- drogi wewngetrzne, dojscia, dojazdy,
utwardzenia, parkingi

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

1,0

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,5
minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,001

Maksymalna powierzchnia zabudowy [0-5
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 14 metrow
Minimalny udziat procentow:

Yy p y 20%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

2 miejsca postojowe na 1 lokal
mieszkalny
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Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania t

erenu: Nie dotyczy

Gabaryty Nie dotyczy

forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu  [Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska Nie dotyczy

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.

wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy

i zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy

kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy

innych teren6w lub obiektow

podlegajacych ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych

warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy

obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy

obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy  [Nie dotyczy

wysokosé zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach MPZP o
przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego Nazwa: Miejscowy plan
w promieniu 1 km od terenu zagospodarowania przestrzennego

. S Gminy Lesznowola dla czg¢sci obrgbu

objgtego przedsigwzigeiem Stara Iwiczna (uchwata nr
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deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte w:

961/LXXI11/2024)
Uchwata: MPZP Nr: 961/LXXI11/2024
Data uchwalenia: 2024-02-22
Legenda: link
Przeznaczenie:

2KDG - teren komunikacji - droga
publiczna klasy glownej

MPZP
Nazwa: Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lesznowola dla czgséci obrgbu
Stara Iwiczna (uchwata nr
961/LXXI11/2024)
Uchwata: MPZP Nr: 961/LXXI11/2024
Data uchwalenia: 2024-02-22
Legenda: link
Przeznaczenie:

1KDL - teren komunikacji - droga
publiczna klasy lokalnej

MPZP

Nazwa: Zmiana w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czgsci
wsi Loziska w gminie Lesznowola
Uchwata: MPZP Nr: 739/LV/2002

Data uchwalenia: 2002-05-08

Dziennik urzedowy: Dz. Urz. Woj. Maz.
Nr 212, poz. 5318 z dnia 10.08.2002r.
Legenda: link

Przeznaczenie:

7 KDG-L - teren drogi lokalnej
(gminnej)

P7 UPST - teren drobnej wytworczosci,
przemyshu, sktadow, przetworstwa
rolniczego, ushug, w tym ustug
komunikacujnych i obstugi rolnictwa

MPZP
Nazwa: Zmiana w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Loziska w gminie Lesznowola
Uchwata: MPZP Nr: 739/LV/2002
Data uchwalenia: 2002-05-08
Dziennik urzedowy: Dz. Urz. Woj. Maz.
Nr 212, poz. 5318 z dnia 10.08.2002r.
Legenda: link
Przeznaczenie:

P9 KK - teren komunikacji kolejowej

MPZP

Nazwa: Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola dla cz¢$ci obrebu
Nowa lwiczna

Uchwata: MPZP Nr: 648/L11/2022
Data uchwalenia: 2022-07-21
Legenda: link

Przeznaczenie:
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4KK - teren komunikacji kolejowej

MPZP
Nazwa: Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola dla czesci obrebu
Stara lwiczna
Uchwata: MPZP Nr: 722/L1X/2022
Data uchwalenia: 2022-12-22
Legenda: link
Przeznaczenie:

CC - teren cmentarza czynnego

- granica strefy sanitarnej - 150m

- granica strefy sanitarnej cmentarza -
50m

- granica strefy ochrony
konserwatorskiej

MPZP

Nazwa: Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola dla czgsci obrebu
Stara Iwiczna (cz. potnocna)
Uchwata: MPZP Nr: 368/XXIX/2013
Data uchwalenia: 2013-06-27
Dziennik urzedowy: Dz. Urz. Woj. Maz.
poz. 10185 z dnia 15.10.2013 r.
Legenda: link

Dokument zmieniajacy: MPZP Nr:
2013/XXXIX/368/rozstrzygniecie
Przeznaczenie:

TZ - teren zamknigty

MPZP
Nazwa: Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola dla czesci obrebu
Nowa lwiczna
Uchwata: MPZP Nr: 648/L11/2022
Data uchwalenia: 2022-07-21
Legenda: link
Przeznaczenie:

3KK - teren komunikacji kolejowej

Zmiana w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wsi
Lesznowola, Kolonia Lesznowola,
Janczewice, Podolszyn, oraz terenu
P.A.N. Jastrzgbiec, P.A.N. Koséw w
gminie Lesznowola.

Uchwata: MPZP Nr: 650/XLVII/2001
Data uchwalenia: 2001-09-21
Dziennik urzedowy: Dz. Urz. Woj. Maz.
Nr 215, poz. 3732 z dnia 11.10.2001r.
Legenda: link

Przeznaczenie:

2KDK-G - droga gtéwna (krajowa)

MPZP
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Nazwa: Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola dla cz¢$ci obrebu
Loziska
Uchwata: MPZP Nr: 792/LXI1/2023
Data uchwalenia: 2023-03-23
Legenda: link
Przeznaczenie:

KDD - teren drogi dojazdowej

- strefa ztozonych warunkéw gruntowo-
wodnych

MPZP
Nazwa: Zmiana w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czgsci
wsi Loziska w gminie Lesznowola
Uchwata: MPZP Nr: 739/LV/2002
Data uchwalenia: 2002-05-08
Dziennik urzedowy: Dz. Urz. Woj. Maz.
Nr 212, poz. 5318 z dnia 10.08.2002r.
Legenda: link
Przeznaczenie:

P39 NO - teren oczyszczalni $ciekow

MPzP
Nazwa: Zmiana w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czgsci
wsi Loziska w gminie Lesznowola
Uchwata: MPZP Nr: 739/LV/2002
Data uchwalenia: 2002-05-08
Dziennik urzedowy: Dz. Urz. Woj. Maz.
Nr 212, poz. 5318 z dnia 10.08.2002r.
Legenda: link
Przeznaczenie:

7 KDG-L - teren drogi lokalnej
(gminnej)

MPZP

Nazwa: Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola dla czgsci obrebu
Stara lwiczna

Uchwata: MPZP Nr: 103/IX/2019

Data uchwalenia: 2019-05-14

Dziennik urzedowy: Dz. Urz. Woj. Maz.
poz. 7473 z dnia 14.06.2019 r.
Legenda: link

Przeznaczenie:

KDG - teren komunikacji - droga klasy
glownej

MPZP

Nazwa: Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola dla cz¢$ci obrebu
Stara lwiczna

Uchwata: MPZP Nr: 164/XV/2019

Data uchwalenia: 2019-10-21

Dziennik urzedowy: Dz. Urz. Woj. Maz.
poz. 13713 z dnia 29.11.2019 r.
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Legenda: link

Przeznaczenie:

1KDG - teren komunikacji - droga klas
gléwnej

<

MPZP

Nazwa: Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola dla czgsci obrebu
Stara Iwiczna (cz. potudniowa)
Uchwata: MPZP Nr: 367/XX1X/2013
Data uchwalenia: 2013-06-27
Dziennik urzedowy: Dz. Urz. Woj. Maz.
poz. 10184 z dnia 15.10.2013 r.
Legenda: link

Dokument zmieniajacy: MPZP Nr:
2013/XX1X/367/rozstrzygniecie
Dokument zmieniajacy: MPZP Nr:
85/1X/2015

Przeznaczenie:

1W - teren infrastruktury technicznej -
wodociagi

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

W promieniu 1 km od dziatki potozonej
w Starej Iwicznej o nr ew. 102 w ciggu
ostatnich 5 lat (2020-2024) zostaty
wydane 4 decyzje o warunkach
zabudowy, w tym 3 decyzje w
miejscowosci Stara Iwiczna
dotyczytly budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych (w 2020 r. - 2 decyzje,
w 2021 r. - 1 decyzja oraz 1 decyzje
miejscowosci Nowa Iwiczna w 2023 r.
przebudowa budynku mieszkalno-
ustugowego).

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

W promieniu 1 km od granic dziatki nr
ew. 102 w miejscowosci Stara Iwiczna
w ostatnich 10 latach zostaly wydane
nastepujace decyzje srodowiskowe:

* Decyzja Nr 68/2021 o $§rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
polegajacego na rozbudowie i budowie
drogi powiatowej Nr 2850 W na terenie
gminy

Lesznowola i Piaseczno,

* Decyzja Nr 92/2024 o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwziecia
polegajacego na budowie budynku
magazynowego z cz¢scig socjalno -
biurowg wraz z uktadem drogowym i
niezbedna infrastruktura techniczna,
Kolonia Lesznowola, ul. Cukiernicza-
dz. nr ew. 23, obr¢b 007, gm.
Lesznowola, pow. Piaseczynski,

* Decyzja Nr 85/2024 o $§rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
polegajacego na budowie hali
magazynowo - ustugowej wraz z

zapleczami socjalno -
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biurowymi oraz infrastruktura
towarzyszaca na dziatkach nr 222, 224,
225, 227

obr. 0025 j. ewid. 141803 2 oraz dz. nr
95/3 obr. 0021 j. ewid. 141803_02 w
Nowej

Iwicznej i Starej lwicznej przy ul.
Stonecznej.

* Decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia
pn.: Budowa drogi wojewodzkiej nr 721
na odcinku od drogi krajowej nr 7 do
skrzyzowania z ul. Mleczarska w
Piasecznie. WOOS-11.4210.66.2016.L]
2018-06-28

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

[Uchwata nr 76/11 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r. w
sprawie utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla Portu Lotniczego im.

Fryderyka Chopina w Warszawie.

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy

lub zadaniem inwestycyjnym:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

W promieniu 1 km od dziatki potozonej w Starej Iwicznej o nr ew. 102 w ciagu
ostatnich 5 lat (2020-2024) zostaty wydane:

* 3 decyzje celu publicznego w miejscowosci Stara Iwiczna (w 2021 r. —
o$wietlenie przejscia dla pieszych przy ul. Stonecznej; w 2022 1. - budowa sieci
wodnokanalizacyjnej; w 2023 r. - budowa sieci wodociagowej).

decyzja o0 zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

W odlegtosci 1 km od ww. dziatki wystepuja

nastgpujace inwestycje:

* Decyzja ZRID nr 22/2019 z dn. 26.08.2019

r. - Rozbudowa ul. Fabrycznej

w Loziskach (w trakcie realizacji),

* Decyzja ZRID nr 16/2019 z dn. 15.07.2019

r. - Rozbudowa drogi gminnej

ul. Kieleckiej w Starej Iwicznej, Nowej

Iwicznej 1 Nowej Woli (czesciowo

zrealizowana),

* Decyzja ZRID nr 16/2022 z dn. 18.05.2022

r. - Budowa dr6g gminnych
w miejscowosci Stara Iwiczna (w odwotaniu u
Wojewody Mazowieckiego). W dniu 31
stycznia 2025 r., Wojewoda Mazowiecki
wydal decyzje Nr 12/SPEC/2025, znak: WI-
1.7821.22.11.2022.HP uchylajaca w czesci i w
tym zakresie orzekajaca co do istoty sprawy,
za$§ w pozostalej czgsci utrzymujaca w mocy
zaskarzong decyzj¢ Starosty Piaseczynskiego
Nr 16/2022 z dnia 18 maja 2022 r., znak:
IARB.6740.1.42.2021.SR, o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej dla inwestycji
pn.: ,,Budowa drog gminnych w miejscowosci
Stara lwiczna”, gmina Lesznowola, powiat
piaseczynski, wojewodztwo mazowieckie.
Zgodnie z ww. decyzjg Starosty
Piaseczynskiego:
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IDziatki przeznaczone pod realizacj¢ inwestycji
drogowej:

- w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji:
[potozone w liniach rozgraniczajacych
projektowanej drogi — nieruchomosci
planowane do przejecia na rzecz jednostki
samorzadu terytorialnego tj. Gming
Lesznowola (w nawiasie podano numery
dzialek po podziale, numer pogrubiony
oznacza dziatke do przejecia na rzecz Gminy
Lesznowola) oznaczone wg katastru
nieruchomosci numerami:

g jedn. ew. 141803_2 Lesznowola;
obreb 0025 Stara Iwiczna; dz. ew. nr: 106/11
(106/79, 106/80; 106/81), 106/26 (106/82;
106/83), 106/30 (106/88; 106/90), 111 (111/3;
111/4), 107/1 (107/5; 107/6), 110/1 (110/7;
110/8), 110/2 (110/9; 110/10), 108/19 (108/23;
108/24), 100/1 (100/16; 100/17), 104/2 (104/5,
104/6; 104/7), 100/5 (100/20; 100/21), 100/4
(100/18; 100/19), 106/3 (106/77; 106/78), 101
(101/3; 101/4), 102 (102/3; 102/4), 106/27
(106/84; 106/85), 106/12, 106/13, 108/22,
108/21, 100/7, 106/20, 213, 103, 106/9;

- polozone poza liniami rozgraniczajacymi
projektowanej drogi:

mieruchomosci ograniczone w korzystaniu (w
nawiasie podano numery dziatek po podziale,
mumer pogrubiony oznacza dziatk¢ po
podziale):

o jedn. ew. 141803 2 Lesznowola;
obreb 0025 Stara Iwiczna; dz. ew. nr: 102
(102/4), 63/18, 106/27 (106/85), 106/29
(106/87), 106/30 (106/90), 106/27 (106/85),
110/2 (110/10)

zgodnie z projektem podziatu nieruchomosci
sporzadzonym przez geodete Piotra Bambita
na mapie z dnia 26 sierpnia 2021 r., ktorej
kopia stanowi zatacznik do prospektu.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy
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6 Wskazane inwestycje dotycza W szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

decyzja o zezwoleniu na realizacje  [Vie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja 0 pozwoleniu narealizacje ~ [Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje  [Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* Rig*
Czy pozwolenie na budowe jest
* 1n*x

ostateczne tak he=
Czy pozwolenie na budowe jest

tak* 1%
zaskarzone nie
Numer pozwolenia na budowe Decyzja nr 1580/2024 z dnia 26 wrzes$nia 2024 r. wydana przez Starostg

oraz nazwa organu, ktéry je wydat Piaseczynskiego, ktora stata si¢ ostateczna w dniu 1 pazdziernika 2024 r.

Data uprawomocnienia sie )
decyzji o pozwoleniu na Nie dotyczy
uzytkowanie budynku
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Numer zgltoszenia budowy,

0 ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacjg 0 braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie robot budowlanych: 26 listopada 2024 r.

Zakonczenie robdt budowlanych: 30 grudnia 2025 r.

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

cztery

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy budynkami)

5,96 m

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Na zasadach okreslonych zgodnie z Polska Norma PN ISO 9836:1997, to jest:
- w metrach kwadratowych z doktadno$ciag do dwoch miejsc po przecinku (tj. z

doktadnoscia do 0,01 m2),

- dla lokalu w stanie wykonczonym, na poziomie podtogi (ale nie liczac listew
przypodtogowych i innych tym podobnych elementow),
- bedzie wliczana powierzchnia pod elementami nadajacymi si¢ do demontazu (jak np.
$cianki dzialowe nadajace si¢ do demontazu),

- nie bedzie wliczana powierzchnia otwordéw lub nisz na drzwi i okna.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

Srodki wlasne

W nastepujacych instytucjach

wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

finansowych (wypetnia si¢ Brak
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Lamknicty-mieszikantowyrachunek
powierniczy* powierniczy*
Wysokos¢ stawki procentowej,
0,45%

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowe;j
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okre$la akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.
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Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow nabywcy

Wyptata §rodkdéw z otwartego rachunku powierniczego po zrealizowaniu po,
zrealizowaniu okre$lonych etapéw robodt, zgodnie z umowa o prowadzenie
otwartego rachunku powierniczego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

mBank S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP 1. — data realizacji do 30 listopada 2024 — 23%
OPIS: Zakup dziatki, rozbiorka starych budynkéw, rownanie terenu, tyczenie
budynkow.

ETAP 2. — data realizacji do 28 lutego 2025 — 13%

OPIS: przygotowanie dokumentacji, rozpoczecie robdt ziemnych — wykopy pod
tawy fundamentowe, murowanie $cian fundamentowych, przygotowanie
przepustow wodno-kanalizacyjnych, izolacja pionowa fundamentdw, izolacja
termiczna fundamentow.

ETAP 3. — data realizacji do 30 kwietnia 2025 — 13%

OPIS: murowanie §cian konstrukcyjnych parteru, zbrojenie i wylanie betonu
stropu nad pigtrem, murowanie §cian konstrukcyjnych $cian pigtra, zbrojenie oraz
wylanie betonu wienica pierwszego pigtra, murowanie §cian szczytowych.

ETAP 4. — data realizacji do 30 czerwca 2025 — 10%

OPIS: murowanie $cianek dziatowych i komindéw, wykonanie konstrukcji stropu
nad pigtrem, wykonanie konstrukcji dachu, utozenie blachy dachowej, instalacja
osprzetu oraz dodatkowe prace dekarskie.

ETAP 5. — data realizacji do 30 lipca 2025 — 12%
OPIS: Montaz stolarki okiennej oraz drzwi wejsciowych.

ETAP 6. — data realizacji do 30 sierpnia 2025 — 18 %
OPIS: Wykonanie instalacji elektrycznej wodnej, kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania, wykonanie tynkow maszynowych oraz posadzek.

ETAP 7. — data realizacji do 30 grudnia 2025 — 11%

OPIS: Wykonanie sieci wodno-kanalizacyjnych przytaczy wodno-
kanalizacyjnych, elektrycznych, gazowych, ocieplenie strychow, montaz ptyt
gipsowo-kartonowych, wykonanie utwardzen z kostki brukowej, montaz
ogrodzenia, sprzatanie i rownanie terenu, drobne prace instalacyjne i poprawki.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad waloryzacji

W przypadku zmiany przepiséw prawa, w szczegolnosci zmiany podatku VAT lub
zmiany badz natozenia innych podatkow lub optat.

W przypadku, gdy faktyczna powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie mniejsza lub
wigksza niz powierzchnia projektowana okreslona w umowie, wowczas cena
lokalu ulegnie korekcie i stanowi¢ bedzie iloczyn stawki za m2 powierzchni
uzytkowej okreslonej w umowie oraz faktycznej powierzchni uzytkowej lokalu
ustalonej w wyniku pomiaru powykonawczego wykonanego przez uprawnionego
geodete.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

INabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskie;j:
1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, Dz. U. z
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Z umoéw, 0 ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

2021 r., poz. 1177; dalej zwana ,,Ustawg”;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z umowy,

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa pkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktorym mowa pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.
W przypadku, o ktorym mowa W pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktéorym mowa w pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez
nabywce¢ §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie,
mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzsze;.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskie;j,
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

(Os$wiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykre$lenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa
w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
po$wiadczonymi.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera nabyweca jest
obowiazany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.
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1)

2)

INNE INFORMACJE*)

I. Informacja:

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wilasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wilasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnos$ci lokalu uzytkowego po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnigje.

1)
2)

3)

4)

) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa W odnoéniku 2.

Il. Informacja 0 mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo

aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowg albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wni6st sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celows — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celoweyj;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego

organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem 0 samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnos$ci na nabywceg po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nierucho-
mosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowe;j
cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg¢$ci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywece lub zobowiazanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
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wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknicty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego Systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe 0 obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona srodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A. [nazwa banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a
w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wplywu na rachunek, objgte sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

mBank S.A. [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z
nastepujacych znakow towarowych: mBank S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

959 000 zt (dziewigéset dwadzie$cia dziewieé tysiecy zlotych, zero groszy).

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

90,74 metréw kwadratowych

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

10.568,65 z (dziesieé tysiecy pieéset szeScédziesiat osiem zl 65 gr. zl)

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej

lub jednej z umoéw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30 czerwca 2026 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktoérym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
Z umow, 0 ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

Liczba kondygnacji

2

Technologia wykonania

mieszana

Standard prac wykonczeniowych

W czgsci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowiacym cze$§¢
wspo6lna nieruchomosci

Brama wjazdowa i furtka
Stalowe, systemowe, kolor RAL7916,
Instalacja domofonowa
Montowana przed wej$ciem, przy furtce
Oswietlenie
Montowane przed wej$ciem, przy furtce
Instalacja elektryczna
Rozdzielnia czg$ci wspdlnych
montowana przy szafkach elektrycznych
lokali, w linii ogrodzenia

Inne

Zasilanie urzadzen instalacji WOD-KAN

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba lokali w budynku

2

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

2 miejsc postojowych

Dostepne media w budynku

Woda, kanalizacja, prad, gaz

Dostep do drogi publicznej

TAK
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Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Zgodnie z zalgcznikiem nr 1

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Zgodnie z zalgcznikiem nr 1

Data wydania za§wiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbne;j )
wiasnoci lokalu mieszkalnego  [Ni€ dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo

Nie dotyczy

utamkowej czesci whasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1.
2.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich.

. Kopia mapy z projektem podziatu nieruchomosci sporzadzonym przez geodetg Piotra Bambita dnia 26 sierpnia 2021 r.

zatwierdzonego w decyzji Starosty Piaseczynskiego nr 16/2022 (nr rej. ARB.6740.1.42.2021.SR) o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej na budowie drég gminnych w miejscowosci Stara Iwiczna.
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Zatacznik do Prospektu Informacyjnego
Kopia mapy z projektem podziatu nieruchomosci - wyrys

STAN DOTYCHCZASOWY STAN NOWY
Nrjed Rodzaj uzytku i kiasa Rodzaj uzytku i klasa
r jean Pole pow. Pole pow. P Pole pow.
- Nomenkiatura prawna P P! P
re. P 1D dziatki ewid. dziafki ew. uzytkéw i kias| N umer ,.Zz’a"“ dpz ‘,’; of ?h“‘;] uzytk6w i Klas w
[ha] OFU ozu 0zZK | w dziafce [ha] : OFU ozZU 0ZK dzfaice [haj
R R b 0,1191 102/3 0,0060 TP 0,0060
B 0,0839 R R 1ilb 0,1172
102/4 0,1970 B 0.0798
G8s WASM/00298520/8 141803_2.0025.102 0,2030 Razem 0,2030 Razem 0,2030 0,2030
sfownie: dwa fysigce trzydziesci metréw kwadratowych

Wape niniejszq no podstawie operatu ewidencyi gruntow obr. 0025

Hoj. MOZoWeCKie Stora Iwiczno, operotdw jednostkowych oroz mapy zesodniczej wykenal:

powiol praseczynski
gmino Leszrnowolo skalo 1:500 Mapa
id. jednostki ewidencyjnef 141803_2 2 oo /._.p*m nodzialy

id. obreby 141803 2.0025 ) !
ieruchomosci wg wykozu

w trybie ustawy z 10 kwietnic Z003r. o szczegbinych zasodach przygotowania
obr. Stara lwiczna i realizacji inwestycji w zaokresie drog publicznych
ul. Stoneczno, Kolejowa

geodeta uprawniony Piotr Bombit nrupr. 5513
dn.26.08.2021r. GEK.6640.2016.2021




