LOKAL A1

UMOWA REZERWACYJNA

zwana dalej: ,,Umow3g”, zawarta w dniu 2025 roku w Piasecznie, pomigdzy:

Stoneczna Park spotka z ograniczona odpowiedzialno$ciag z siedzibg w Piasecznie
(05-500), przy ul. Kosciuszki 10 lok. 1, wpisang do rejestru przedsi¢biorcow Krajowego
Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie X1V Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0001102340,
NIP 1231555879, REGON 528484590, o kapitale zakladowym 5.000,00 zi,
reprezentowang przez czlonka Zarzadu Tomasza Sadowskiego, zwang dalej

»Deweloperem”

a
................................. , zamieszkalym/ a w ....................., kod pocztowy
............ , przy ul. i, legitymujacym/ g si@
dowodem osobistym seria i NUMET ........................ , posiadajacym/ 3 numer PESEL

Deweloper oraz Zainteresowany zwani dalej tacznie ,,Stronami” lub kazdy z osobna ,,Strona”,
0 nastepujacej tresci:
§1

Oswiadczenia Dewelopera

1. Deweloper jest wilascicielem nieruchomos$ci potozonej w wojewddztwie mazowieckim,
powiecie piaseczynskim, gminie Lesznowola, miejscowosci Stara Iwiczna, stanowigcej
dziatke gruntu oznaczong numerem ewidencyjnym 102 o powierzchni 0,2030 ha, objetej
ksiega wieczysta o numerze WASM/00298520/8, prowadzong przez Sad Rejonowy w
Piasecznie IV Wydziatl Ksigg Wieczystych (zwana dalej ,,Nieruchomoscia”).

2. Wlasno$¢ Nieruchomosci nabyl od Wojciecha Adama Grzegorczyka, Wojciecha
Waldemara Scistowskiego oraz Beaty Marioli Scistowskiej umowa sprzedazy z dnia 27
listopada 2024 roku zawartg przed notariuszem Sylwestrem Grzebinoga w jego Kancelaria
Notarialnej za Repertorium A nr 5092/2024.

3. Na podstawie umowy wskazanej w ust. 2 powyzej, notariusz Sylwester Grzebinoga za
posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosek o sadu wieczystoksiegowego
obejmujacy nastepujace zadania:

a) dokonanie w dziale drugim ksiegi wieczystej o numerze WASM/00298520/8 wpisu
prawa wlasnosci na rzecz Dewelopera — przedmiotowy wniosek objety jest wzmianka:
DZ. KW. / WALl / 37615 / 24 / 1 - 2024-11-28, 07:53:26 - WPIS WEASNOSCI /
WSPOLWEASNOSCI, wpisang w dziale I ww. ksiegi wieczystej i na chwile obecna
nie zostal jeszcze rozpatrzony przez sad wieczystoksiegowy,

b) dokonanie w dziale trzeci ksiggi wieczystej o numerze WA5M/00298520/8 wykreslenia
roszczenia o przeniesienie wlasnosci — przedmiotowy wniosek objety jest wzmianka:
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DZ. KW. / WALl / 37615 / 24 | 2 - 2024-11-28, 07:53:39 - WYKRESLENIE
ROSZCZENIA O PRZENIESIENIE WEASNOSCI, wpisang w dziale III ww. ksiegi
wieczystej 1 na chwile obecng nie zostal jeszcze rozpatrzony przez sad
wieczystoksiegowy.

4. Nieruchomo$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publiczne;.

5. Na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego, stanowigcego zalacznik nr 1 do Umowy,
dla przedsiewzigcia deweloperskiego wskazanego w § 1 ust. 7 Umowy nie uchwalono planu
ogolnego gminy obejmujgcego Nieruchomos¢. W dniu 26 czerwca 2024 r. Rada Gminy
Lesznowola podjeta uchwate Nr 23/111/2024 w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
og6lnego gminy Lesznowola. Plan Ogo6lny jest nowym dokumentem zastgpujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ktoéry powinien zostaé
opracowany do 31 grudnia 2025 r. W odr6znieniu od studium bedzie on aktem prawa
miejscowego. Jego ustalenia beda uwzgledniane przy sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy. Na
dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego dla przedsiewzigcia deweloperskiego
wskazanego w § 1 ust. 7 Umowy dla Nieruchomos$ci obowigzuje uchwata nr 64/V1/2024
Rady Gminy Lesznowola z dnia 25 wrzes$nia 2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czeSci obrgbu Stara
Iwiczna (dziennik urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 listopada 2024 r.,
poz. 11190. Prospekt informacyjny przedstawia ustalenia tego planu miejscowego.
Natomiast wskazane przedsigwziecie deweloperskie jest realizowane zgodnie z,
obowigzujaca w dacie wydania pozwolenia na budoweg dla realizowanej inwestycji,
uchwatg Nr 367/XXIX/2013 Rady Gminy Lesznowola z dnia 27 czerwca 2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czesci obrgbu Stara Iwiczna (cz. potudniowa) (dziennik urzgdowy Wojewoddztwa
Mazowieckiego z dnia 15 pazdziernika 2013 r., poz. 10184).

6. Deweloper jest deweloperem w rozumieniu art. 5 pkt 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t. j.: Dz. U. z 2024 r., poz. 695).

7. Deweloper zamierza zrealizowa¢ na Nieruchomos$ci, w ramach prowadzonej przez siebie
dziatalnosci  gospodarczej,  przedsigwzigcie = deweloperskie ~ (zwane  dalej:
»Przedsiewzieciem  Deweloperskim”)  polegajace  na  budowie  czterech
dwukondygnacyjnych dwulokalowych budynkéw mieszkalnych, o minimalnym odstepie
miedzy budynkami 5,96 m, zgodnie z projektem budowlanym (zwanym dalej ,,Projektem
Budowlanym™) zatwierdzonym decyzja nr 1580/2024 z dnia 26 wrze$nia 2024 wydang
przez Starost¢ Piaseczynskiego, ktora stata si¢ ostateczna w dniu 1 pazdziernika 2024 r.,
zwang dalej: ,,Decyzja”.

8. Deweloper zapewnia Zainteresowanemu mozliwo$¢ zapoznania si¢ w siedzibie
Dewelopera z:

a) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci;

b) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z
Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego o danych Dewelopera;

c) Decyzja;

d) Projektem;
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e) sprawozdaniami finansowymi Dewelopera oraz spotki dominujgcej w rozumieniu art. 4
§ 1 pkt 4 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. - Kodeks spotek handlowych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 18 1 96) za ostatnie dwa lata, a w przypadku prowadzenia dziatalnosci przez okres
krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku.

. Przedsiewzigcie Deweloperskie zostanie zrealizowane zgodnie z harmonogramem:

ETAP 1. — data realizacji do 30 listopada 2024 — 22%

OPIS: Zakup dziatki i przygotowanie dokumentacji.

ETAP 2. —data realizacji do 30 lutego 2025 — 13%

OPIS: Rozbiorka istniejgcych budynkéw, przygotowanie terenu budowy, rozpoczecie robot
ziemnych — wykopy pod tawy fundamentowe, murowanie $cian fundamentowych,
przygotowanie przepustow wodno-kanalizacyjnych, izolacja pionowa fundamentow,
izolacja termiczna fundamentow.

ETAP 3. —data realizacji do 30 kwietnia 2025 — 13%

OPIS: murowanie $cian konstrukcyjnych parteru, zbrojenie 1 wylanie betonu stropu nad
pigtrem, murowanie §cian konstrukcyjnych $cian pietra, zbrojenie oraz wylanie betonu
wienca pierwszego pigtra, murowanie §cian szczytowych.

ETAP 4. — data realizacji do 30 czerwca 2025 — 11%

OPIS: murowanie Scianek dziatlowych 1 kominéw, wykonanie konstrukcji stropu nad
pigtrem, wykonanie konstrukcji dachu, utozenie blachy dachowe;j, instalacja osprzgtu oraz
dodatkowe prace dekarskie.

ETAP 5. — data realizacji do 30 lipca 2025 — 12%

OPIS: Montaz stolarki okiennej oraz drzwi wejsciowych.

ETAP 6. — data realizacji do 30 sierpnia 2025 — 18 %

OPIS: Wykonanie instalacji elektrycznej wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania,
wykonanie tynkoéw maszynowych oraz posadzek.

ETAP 7. — data realizacji do 30 grudnia 2025 - 11%

OPIS: Wykonanie sieci wodno-kanalizacyjnych przytaczy wodno-kanalizacyjnych,
elektrycznych, gazowych, ocieplenie strychow, montaz ptyt gipsowo-kartonowych,
wykonanie utwardzen z kostki brukowej, montaz ogrodzenia, sprzatanie i rOwnanie terenu,
drobne prace instalacyjne i poprawki.

§2

Oswiadczenia Zainteresowanego

. Zainteresowany zostat poinformowany o mozliwo$ci zapoznania si¢ przed zawarciem
Umowy po jej zawarciu przez caty okres realizowania Przedsigwzigcia Deweloperskiego z
dokumentami wskazanymi w § 1 ust. § Umowy.

. Zainteresowany oswiadcza, ze:

a) pozostaje w zwigzku malzenskim, w ktérym obowigzuje ustrdj rozdzielnosci
majatkowej wprowadzony aktem notarialnym z dnia *** roku, Repertorium A numer
*** sporzadzonym przez notariusza *** prowadzacego kancelari¢ notarialng w ***,

b) pozostaje w zwigzku malzenskim, w ktorym obowigzuje ustrdj wspolnosci ustawowej, a

nabycia przedmiotow niniejszej Umowy dokonuje za pieniadze pochodzace z jego majatku
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osobistego, co potwierdzi matzonek przy zawieraniu umowy deweloperskiej 1 umowy
ustanawiajgcej wlasno$¢ lokalu, ktorego dotyczy Umowa.

C) jest stanu wolnego.

d) (w przypadku matzonkéw) pozostaja w zwigzku matzenskim, w ktorym obowigzuje
ustrdj wspodlnosci ustawowej, a nabycia przedmiotdw niniejszej umowy dokonajg za
pienigdze pochodzace z ich majatku wspdlnego i do ich majatku wspdlnego.

§3
Przedmiot Umowy

Deweloper 1 Zainteresowany zgodnie postanawiaja, ze przedmiotem Umowy jest
rezerwacja (zwana dalej ,,Rezerwacja”) przez Zainteresowanego pierwszenstwa
do zawarcia umowy deweloperskiej, obejmujgcej wybudowanie oraz przeniesienie
na Zainteresowanego wilasnosci nieruchomosci stanowigcej samodzielny lokal mieszkalny
oznaczony numerem ....., usytuowany zgodnie na szkicem stanowigcym zalacznik nr 2 do
Umowy (zwany dalej: ,,Lokalem”), w budynku oznaczonym numerem ...... , stanowigcym
element realizowanego Przedsiewzigecie Deweloperskiego, o powierzchni uzytkowej
Lokalu 90,74 m? wraz z udziatem w nieruchomosci wspélnej, ktéra stanowi¢ bedzie grunt
oraz czgsci wszystkich budynkéw i urzadzen, ktore nie stuza do uzytku wiascicieli lokali,
liczonym na zasadach okre§lonych w art. 3 ustawy o wtasnosci lokali z dnia 24 czerwca
1994 roku oraz wraz z prawem do wylgcznego korzystania (w ramach umowy o podziat do
korzystania pomigdzy wspotwiascicielami nieruchomos$ci wspolnej) z dwoch miejsc
parkingowych na Nieruchomosci, usytuowanych zgodnie ze szkicem miejsc parkingowych
stanowigcych zalacznik nr 3 do Umowy (Lokal wraz z udziatem w nieruchomos$ci wspolnej
oraz prawem do wylacznego korzystania z dwoch miejsc parkingowych zwane s3 dalej
tacznie ,,Przedmiotem Rezerwacji”).

Deweloper zobowigzuje si¢ w okresie obowigzywania Umowy powstrzymacé si¢
od oferowania do sprzedazy innym podmiotom niz Zainteresowany Przedmiotu
Rezerwacji, w szczegdlnosci nie zawiera¢ z innymi osobami niz Zainteresowany umowy
rezerwacyjnej, deweloperskiej lub umowy sprzedazy dotyczacych Przedmiotu Rezerwacji.
Z tytulu Rezerwacji Zainteresowany zobowigzany jest do zaplaty na rzecz Dewelopera
oplaty rezerwacyjnej w wysokosci 7000 zt brutto (stownie: siedem tysiecy ztotych), w tym
6481,48 kwota netto oraz podatek VAT wg stawki 8 % w kwocie 518,52 (zwanej dalej
»Oplata Rezerwacyjna”).

Optata Rezerwacyjna powinna zosta¢ uiszczona w terminie 3 (trzech) dni roboczych
od dnia zawarcia niniejszej Umowy, tj. najpdzniej do dnia ............... na rachunek
bankowy Dewelopera o numerze 40 9288 0001 5511 4084 2000 0010

Za dzien zaplaty Strony rozumiejg uznanie wplywu kwoty na rachunek bankowy
Dewelopera.

W terminie 45 dni od daty zawarcia Umowy Zainteresowany moze zglosi¢ che¢ zawarcia
umowy deweloperskiej Przedmiotu Rezerwacji (zwana dalej ,,Umowa Deweloperska™) na
nast¢pujacych warunkach:
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1)

2)
a)

b)

f)

9)

cena brutto Przedmiotu Rezerwacji wynosi 939 000 zt (stownie: dziewiecset trzydziesci
dziewig¢ tysiecy, 00 groszy), w tym cena netto 869 444,44 i podatek VAT wg stawki
8% w kwaocie 69 555,56 .

terminy ptatnosci:

22% ceny brutto, tj. kwota ......... w terminie 14 dni od zawarcia umowy
deweloperskiej,

13% ceny brutto, tj. kwota ............ w terminie 14 dni od dnia otrzymania od
Dewelopera zawiadomienia o ukonczeniu Etapu 2,

13% ceny brutto, tj. kwota ............ w terminie 14 dni od dnia otrzymania od
Dewelopera zawiadomienia o ukonczeniu Etapu 3,

11% ceny brutto, tj. kwota ............ w terminie 14 dni od dnia otrzymania od
Dewelopera zawiadomienia o ukonczeniu Etapu 4,

12% ceny brutto, tj. kwota ............ w terminie 14 dni od dnia otrzymania od

Dewelopera zawiadomienia o ukonczeniu Etapu 5,
18% ceny brutto, tj. kwota ............ w terminie 14 dni od dnia otrzymania od
Dewelopera zawiadomienia o ukonczeniu Etapu 6,
11% ceny brutto, tj. kwota ............ w terminie 14 dni od dnia otrzymania od
Dewelopera zawiadomienia o ukonczeniu Etapu 7,

. Zgloszenie, o ktérym mowa w ust. 5 powyzej nastgpuje w formie pisemnej lub
za posrednictwem wiadomosci e-mail, przestanych na adres Dewelopera okreslony w § 5
ust. 1 Umowy.

Deweloper zapewni Zainteresowanemu otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, ftj.
srodek ochrony wskazany w artykule 6 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t. j.: Dz. U. z 2024 r., poz. 695).

§ 4

Okres obowigzywania Umowy

. Umowa wygasa z uptywem:

a)

b)

c)

d)

45 dni od daty zawarcia Umowy, jezeli Zainteresowany w tym terminie nie zglosit
Deweloperowi checi zawarcia Umowy Deweloperskiej, albo

bezskutecznego uptywu ustalonej przez Strony daty zawarcia Umowy Deweloperskiej,
w przypadku, gdy Zainteresowany w terminie 45 dni od daty zawarcia Umowy zgtlosit
Deweloperowi che¢ zawarcia Umowy Deweloperskiej, lecz do jej zawarcia nie doszto
z przyczyn lezacych po stronie Zainteresowanego, albo

w momencie zawarcia przez Strony Umowy Deweloperskiej lub umowy przedwstepne;j
sprzedazy dotyczacych Przedmiotu Rezerwacji,

po bezskutecznym uplywie terminu wskazanego w § 3 ust. 4 Umowy, jezeli
Zainteresowany nie uisci w tym terminie Oplaty Rezerwacyjne;.

. W przypadku wygasni¢cia Umowy z powodu okre§lonego:

a)
b)

w ust. 1 pkt a) i b) — Optata Rezerwacyjna nie podlega zwrotowi,
w ust. 1 pkt c) — Optata Rezerwacyjna jest zaliczana na poczet ceny nabycia,
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3. W uzasadnionych przypadkach, Strony moga przedtuzy¢ czas obowigzywania niniejszej
Umowy na podstawie zgodnych o$wiadczen woli, wyrazonych w formie wskazanej w § 5
ust. 4 Umowy, z jednoczesnym okresleniem zasad zatrzymania lub zwrotu Optaty
Rezerwacyjnej.

§5

Postanowienia koncowe

1. Strony ustalajg, ze wszystkie o$wiadczenia, informacje i zawiadomienia zwigzane
Z realizacja Umowy powinny by¢ przesylane wylacznie na adresy Stron wskazane na
wstepie Umowy lub na adresy e-mail:

a) Dewelopera, e-mail: biuro@slonecznapark.pl, tel. kom. 507 503 810
b) Zainteresowanego: e-mail: ..............ccooiiiiiiiiiii

2. Zmiana okreslonych w ust. 1 powyzej adresow do dorgczen wymaga pisemnego
zawiadomienia wystanego do drugiej Strony za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.
Zmiana adresu jest skuteczna z chwilg otrzymania takiego zawiadomienia przez druga
Strone.

3. Strony o$wiadczaja, iz Umowa nie stanowi przedwstgpnej umowy sprzedazy
nieruchomosci ani umowy deweloperskiej ani nie zobowiagzuje Stron do zawarcia takich
umow.

4. Wszelkie zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

5. Umowa zostata sporzadzona w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.

Zalaczniki:
1) prospekt informacyjny wraz z zatacznikami;

2) Karta lokalu;
3) Plan zagospodarowania terenu wraz ze szkicem miejsc parkingowych.

Za Dewelopera: Zainteresowany:

Tomasz Sadowski — cztonek Zarzadu
Stoneczna Park sp. z o.0.
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